Wirtschaftsfaktor Ferienhausmarkt in Deutschland ).« FeWO'd I re kt

Der Ferienhausmarkt in Deutschland -

Volumen und 6konomische Bedeutung

Frankfurt/Main, Juni 2015




Wirtschaftsfaktor Ferienhausmarkt in Deutschland

Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Leser,

nicht nur auf dem FuBballplatz ist Deutschland
Weltmeister, sondern bekanntermaflen auch als
reisefreudigste Nation weltweit. Gleichzeitig ist
und bleibt Deutschland auch das beliebteste
Reiseland der Deutschen. Als flexible Unterkunfts-
art sind Ferienhduser und -wohnungen die zweit-
beliebteste Ubernachtungsform im Inland und
stellen ein wichtiges Kriterium fiir die Auswahl des
Urlaubsortes dar. In vielen Tourismusorten Uber-
steigt ihr Angebot das von Hotelzimmern. Insbe-
sondere in landlichen Gebieten und vor allem an
der beliebten deutschen Kdste ist der Ferienhaus-
tourismus daher auch ein wichtiger Wirtschafts-
faktor - nicht nur fir die steigende Zahl der
Ferienimmobilienbesitzer, sondern fir alle Bran-
chen, die direkt oder indirekt vom Tourismus
profitieren und damit nicht zuletzt auch fir die
Kommunen.

Im Jahr 2014 entfielen rund 32 Millionen Uber-
nachtungen in gewerblichen Beherbergungsbe-
trieben auf dieses Marktsegment - nicht in der
amtlichen Statistik erfasst ist jedoch die Vielzahl
der privaten Ferienunterkiinfte mit weniger als
zehn Schlafgelegenheiten. Uber deren Bestand
und vor allem Uber deren wirtschaftliche Bedeu-
tung fiir den Deutschland-Tourismus gab es bis-
her keinerlei belastbare Zahlen.

Vor dem Hintergrund zunehmender politischer
Reglementierungen, die gerade den privaten
Ferienvermietungsmarkt betreffen, war es uns ein
besonderes Anliegen, den Markt einmal genauer
unter die Lupe zu nehmen und auf diese Weise zu
einer Versachlichung der Diskussion um dieses
touristische Segment beizutragen. Eine umfas-
sende und komplette Betrachtung des Marktes ist
hierbei unerldsslich. Wichtige Fragen kdnnen so
beantwortet werden: Welche volkswirtschaftliche
Bedeutung hat die Ferienhaus-Branche tatsach-
lich fir Deutschland? Wieviel wird brutto umge-
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verband eV

setzt? Wie sieht die Wertschépfung aus und wel-
che anderen Branchen profitieren von den Aus-
gaben der Ferienhausurlauber mit? Welche Effek-
te hat die Branche fiir den Arbeitsmarkt und wel-
ches Steueraufkommen generiert sie letztlich fir
die Allgemeinheit?

Auf Basis umfangreicher Erhebungen und Be-
rechnungen erfasst vorliegende Studie zum ers-
ten Mal das Komplettvolumen des deutschen
Ferienhausmarkts und liefert so wichtige Einblicke
in eine bislang zweifelsohne unterschatzte Bran-
che. Mit einem geschatzten Umsatzvolumen von
knapp 8 Milliarden Euro jdhrlich, von denen mehr
als 5,5 Milliarden auf den privaten Ferienhaus-
markt entfallen, tragt die Branche erheblich zum
touristischen Gesamtaufkommen in Deutschland
bei.

Die hier erstmals gewonnenen Erkenntnisse er-
moglichen Riickschliisse und liefern Verantwortli-
chen datenbasierte Entscheidungsgrundlagen fiir
kiinftige Planungen in Deutschlands Ferienregio-
nen.

Unser besonderer Dank gilt der dwif-Consulting
GmbH aus Minchen/Berlin fiir die Erhebung der
Daten und die wissenschaftliche Ausarbeitung
der Studie sowie allen Mitgliedern des Deutschen
Ferienhausverbandes fiir ihre Unterstiitzung.

Tobias Wann,

Vorstandsvorsitzender des Deutschen Ferien-
hausverbands e. V.

und Vice President Central Europe HomeAway /
FeWo-direkt

dwif - Consulting GmbH, 2015
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Management Summary

Ferienhdauser und Ferienwohnungen sind ein wesentliches Element des touristischen Beherber-
gungsangebotes in Deutschland. Vielerorts stellen sie sogar das Gros der Unterkiinfte, noch vor der
klassischen Hotellerie. Bislang war es jedoch allenfalls auf 6rtlicher oder regionaler Ebene méglich,
belastbare Angaben zur Zahl der Ferienimmobilien und den in ihnen stattfindenden Ubernachtun-
gen vorzulegen. Die amtliche Beherbergungsstatistik erfasst lediglich Einheiten und Ubernachtun-
gen in Quartieren mit insgesamt mindestens zehn Betten'. Mit der nun vorliegenden Untersu-
chung wird erstmals das gesamte Angebots- und Nachfragevolumen des Ferienhausmarktes in
Deutschland quantifiziert.

Das Ergebnis ist beeindruckend: Zusatzlich zu den bislang bekannten rund 32 Mio. Ubernachtun-
gen in gewerblichen Ferienimmobilien, finden pro Jahr rund 71 Mio. Ubernachtungen im privaten
Ferienhausmarkt statt. Gewerblicher und privater Ferienhausmarkt bewirken somit mindestens 103
Mio. Ubernachtungen pro Jahr in Deutschland! Der Marktanteil der nicht-gewerblichen Ferienhiu-
ser liegt damit bei rund 14 % an allen Ubernachtungen in Deutschland. Zusammen mit den ge-
werblichen Ferienimmobilien werden rund 21 % aller Ubernachtungen im Ferienhausmarkt geta-
tigt.

Die Erhebung dieser beeindruckenden Zahlen erfolgte tber eine tief gegliederte Analyse in 1.059
reprasentativ ausgewahlten Stadten und Gemeinden in ganz Deutschland. Ausgewertet wurden
nicht nur die jeweiligen Gastgeberverzeichnisse, sondern auch eine Reihe von Buchungsplattfor-
men. Mehrstufige Datenabgleiche sorgten fiir die Vermeidung von Doppelerfassungen. Die nun-
mehr vorliegenden Ergebnisse stellen dennoch nur MindestgréBen dar, denn einerseits wurden fiir
die Hochrechnung der Daten auf die Grundgesamtheit sehr konservative Auslastungswerte ange-
setzt, andererseits kann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Anbieter am Markt agieren, die
trotz grof3er Akribie nicht erfasst werden konnten. Insbesondere sind in dieser Untersuchung jene
Wohneinheiten nicht erfasst, die beispielsweise nur auf sogenannten Sharing-Plattformen (Airbnb,
Wimdu, usw.) temporar angeboten werden.

Durch die Nutzer von Ferienimmobilien werden in Deutschland pro Jahr Bruttoumsatze von knapp
8 Milliarden Euro getatigt. Die Ausgaben der Gaste und die relevanten Ausgaben der Anbieter, z. B.
fur Bau und Unterhaltung, Einrichtung, Energie, Wareneinsatz etc. (das sind die sog. Vorleistungen),
fuhren insgesamt zu Einkommen in Hohe von rund 4 Milliarden Euro. Unterstellt man das fir
Deutschland giiltige durchschnittliche Volkseinkommen pro Kopf und Jahr, so kénnten rein rech-
nerisch allein durch den Ferienhaustourismus in Deutschland rund 150.000 Personen je ein solches
durchschnittliches Einkommen beziehen. Infolge einer Fiille von Teilzeit-, Saison- und Nebener-
werbstatigkeiten, die gerade im Tourismus typisch sind, liegt jedoch die Zahl der Menschen, die
zumindest teilweise (auch) vom Ferienhaustourismus leben, deutlich dartiber, ohne dass diese Zahl
prazise ermittelbar ware. Auch der Fiskus profitiert von dieser Tourismusform: Ihm flieBen allein an
Umsatz- und Einkommensteuer aus dem Ferienhausmarkt rund 730 Mio. Euro pro Jahr zu, die im
Rahmen des Finanzausgleiches an Bund, Lander und Kommunen verteilt werden.

' Hierzu zdhlen Hotels, Hotels garnis, Gasthéfe, Pensionen, Jugendherbergen und Hiitten, Erholungs- und Ferien-
heime, Schulungsheime, Ferienhduser und -wohnungen, Ferienzentren, Vorsorge- und Reha-Kliniken.
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l. Einflihrung

Ziel dieser Untersuchung ist ein Nachweis (iber die vom gesamten Ferienhausmarkt in Deutsch-
land ausgelsten 6konomischen Effekte.

Definition:

Laut amtlicher Statistik gelten als Ferienwohnungen/-hduser ,Beherbergungsstatten, die allgemein
zuganglich sind. Speisen und Getrdnke werden nicht abgegeben, aber eine Kochgelegenheit ist
vorhanden.” Im Folgenden wird fiir diesen Markt der Begriff ,Ferienhausmarkt” oder ,Ferienimmo-
bilienmarkt” verwendet, der auch Ferienwohnungen umfasst, nicht jedoch die von Plattformen wie
Airbnb etc. temporar vermittelten Quartiere. Ebenfalls nicht erfasst in der folgenden Untersuchung
sind die Ubernachtungen der Eigentiimer in ihren Ferienimmobilien, diese werden als ,Ubernach-
tungen in Freizeitwohnsitzen” bezeichnet.

Dass diese Art des Ubernachtungstourismus ein wichtiger Wirtschaftsfaktor ist, steht auBer Zweifel.
Mancherorts diirfte sogar die Mehrheit der registrierten Ubernachtungen gegen Entgelt in Ferien-
hausern stattfinden (z. B. in vielen Orten an der Nordsee in Schleswig-Holstein). Schwierigkeiten
treten bislang jedoch immer dann auf, wenn es darum geht, konkrete und wo immer mdglich,
nachpriifbare Zahlen hierzu zu ermitteln. Der Grund: Bei Ferienimmobilien sind nicht nur gewerbli-
che Anbieter am Markt, sondern eine Vielzahl von Kleinvermietern, die zum Teil sogar nicht einmal
der Umsatzsteuererfassung unterliegen, da ihre Vermietungserlose den Schwellenwert nicht tber-
steigen.

Eine besondere Schwierigkeit fiir die Quantifizierung der Nachfrage in dieser Unterkunftsform liegt
darin, dass die dort stattfindenden Ubernachtungen nur dann von der amtlichen Statistik erfasst
werden, wenn sie in Betriebseinheiten mit zehn oder mehr Betten stattfinden. Damit unterliegt ein
groBer Teil der Ubernachtungen nicht der Berichtspflicht, wird nicht erfasst und muss daher tiber
Primdrerhebungen recherchiert werden.

Dieser Herausforderung der Quantifizierung des gesamten Ferienhausmarktes (privat und gewerb-
lich) stellt sich diese Untersuchung. Durch den gewahlten Erhebungsansatz war es zudem méglich,
die relative Bedeutung des privaten (bislang statistisch nicht erfassten) Ferienhausmarktes zu er-
mitteln und damit den touristischen Gesamtmarkt ein Stlick weit vollsténdiger abzubilden, als dies
bislang der Fall war.
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Il. Marktanalyse
1. Quantifizierung des Markvolumens

1.1 Gewerblicher Ferienhausmarkt

Insgesamt wurden im gewerblichen Ferienhausmarkt im Jahr 2014 rund 31,8 Mio. Ubernachtungen
getatigt, was einem Anteil an allen Ubernachtungen im gewerblichen Sektor von rund 7,5 % ent-
spricht. 3,05 Mio. (9,6 %) davon sind auslandischen Gadsten zuzurechnen. Zum Vergleich: insgesamt
liegt der Anteil der Auslanderiibernachtungen in Deutschland bei 17,8 % und ist somit im Ferien-
hausmarkt vergleichsweise gering.

In den letzten zehn Jahren sind die Ubernachtungen im gewerblichen Ferienhausmarkt um 6,6 %
gestiegen - allerdings nur unterdurchschnittlich. Im gleichen Zeitraum entwickelten sich die Uber-
nachtungen in allen Betriebstypen in Deutschland mit +25,2 % deutlich dynamischer.

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer ist im gewerblichen Ferienhausmarkt mit 5,6 Tagen (2014)
deutlich langer als bei allen Betriebstypen insgesamt (2,6 Tage). Aber auch diesen Markt schont der
Trend sich verklrzender Aufenthalte nicht. Seit 2004 ist die Aufenthaltsdauer im gewerblichen
Ferienhausmarkt um 1,2 Tage zurlickgegangen.

Abb. 1: Betten und Ubernachtungen im gewerblichen Ferienhausmarkt 2004-2010
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Quelle: dwif 2015, Daten: Statistisches Bundesamt

Im gewerblichen Ferienhausmarkt gab es 2014 rund 10.000 Betriebe mit rund 321.000 Betten. In
den letzten Jahren sind die Bettenkapazitdten riicklaufig, im Vergleich zu 2004 haben sie um 2,4 %
abgenommen. Die Bettenauslastung stieg im gleichen Zeitraum von 27,2 % auf 29,4 %. Dies ist ein
im Vergleich mit allen Betriebstypen recht niedriger Wert, nur in Gasthéfen und auf Campingplat-
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zen werden noch niedrigere Werte als im Ferienhausmarkt erzielt. Insgesamt liegt die Bettenauslas-
tung in Deutschland bei 36,1 %.

Die durchschnittliche BetriebsgroR3e liegt bei 32 Betten je Betrieb und ist in den letzten zehn Jahren
konstant geblieben.

1.2 Nicht-gewerblicher Ferienhausmarkt
1.2.1 Methodik
1.2.1.1 Datenerhebung

Die Primarerhebung in dieser Studie erfolgte in Form einer reprasentativen Stichprobe. Hierbei
wurde wie folgt vorgegangen: Grundsatzlich hatten alle Gemeinden Deutschlands die gleiche sta-
tistische Chance, analysiert zu werden. In einem ersten Schritt wurden alle Gemeinden in Deutsch-
land daher, aufgegliedert nach Bundeslandern, in zwei Gruppen eingeteilt (pradikatisierte Touris-
musorte sowie sonstige Gemeinden). Darliber hinaus erfolgte eine Aufgliederung in Gemeinden,
die laut amtlicher Statistik grundsétzlich Ubernachtungen (in welchen Quartierformen auch immer)
ausweisen und solche, fiir die keine Ubernachtungszahlen gemeldet werden. Hintergrund hierfiir
ist die Annahme, dass in jenen Gemeinden, die keine Ubernachtungszahlen melden, auch kaum
nennenswerte Bestande an Ferienimmobilien zu vermuten sind. Die Erfahrung aus der Studie zum
Ferienwohnungsmarkt in Mecklenburg-Vorpommern und weiteren Untersuchungen bestatigen
diese Vermutung, der mit dieser Annahme gegebenenfalls verbundene Fehler hilt sich daher in
sehr engen Grenzen.

Die Stichprobe wurde aufbauend auf diesen Erfahrungen wie folgt gezogen:
- 5%-Stichprobe aus Kommunen ohne Ubernachtungen in Betrieben ab zehn Schlafgelegen-
heiten
- 5%-Stichprobe aus Kommunen, deren Ubernachtungszahlen aus Datenschutzgriinden nicht
ausgewiesen werden sowie
— 20%-Stichprobe aus Kommunen mit in der Statistik ausgewiesenen Ubernachtungen (Be-
triebe ab 10 Schlafgelegenheiten).

Dariiber hinaus wurden alle ,Magic Cities” (n = 11) und alle Stadte der Kooperation ,Historic High-
lights” (n = 13) in die Stichprobe einbezogen. Im Saarland wurden alle Gemeinden erhoben. Somit
ergibt sich eine Gesamtzahl von 1.059 Gemeinden, fiir die das Angebot an Ferienimmobilien analy-
siert wurde. Eine Liste der Stichprobengemeinden befindet sich im Anhang.
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Tab. 1: Anzahl der Orte gesamt und in der Stichprobe nach Bundeslandern
Bundesland Orte im Bun- Orte in der
desland gesamt Stichprobe
Baden-Wirttemberg 1.101 141
Bayern 2.056 247
Berlin 1 1
Brandenburg 419 49
Bremen 2 2
Hamburg 1 1
Hessen 426 65
Mecklenburg-Vorpommern 780 70
Niedersachsen? 420 76
Nordrhein-Westfalen 396 80
Rheinland-Pfalz? 209 44
Saarland* 52 52
Sachsen 438 57
Sachsen-Anhalt 222 27
Schleswig-Holstein 1.110 85
Thiringen 849 62
Quelle: dwif 2015

2 In Niedersachsen wurden die Samtgemeinden als Erhebungseinheit genommen.
In Rheinland-Pfalz wurden die Verbandsgemeinden als Erhebungseinheit genommen.
4 Im Saarland wurde eine Vollerhebung durchgefiihrt.
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Karte 1 macht deutlich, dass die hier zugrunde gelegte Stichprobe ganz Deutschland abdeckt.

Karte 1:  Verteilung der Stichprobengemeinden in Deutschland

Quelle: dwif 2015, Kartengrundlage: GfK Geomarketing

In den Stichprobengemeinden wurden zwischen August 2014 und Marz 2015 alle Ferienhduser -
unabhdngig davon, ob privat oder gewerblich vermietet — erhoben. Voraussetzung fiir den Einbe-
zug in die Erhebung waren neben Schlafméglichkeiten das Vorhandensein einer nur fiir die Mieter
der jeweiligen Einheit zugdnglichen Kiiche / Kiichenzeile und eines Badezimmers.

Erhoben wurden somit Ferienimmobilien

* in Alleinlage,

* in Aparthotels,

* in Apartmentanlagen,

e in Ferienparks,

* auf Bauernhofen,

* in Betrieben der Hotellerie,

 auf Campingplatzen, sofern mehrere Einheiten in festen Gebauden vorhanden sind®,

* etc

5 Einzelne Mietbungalows auf Campingpldtzen wurden nicht mit erhoben, da hier davon auszugehen ist, dass die-
se von der amtlichen Statistik im Betriebstyp Camping erfasst werden.
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Nicht erhoben wurden

* Unterkiinfte mit Gemeinschaftskiiche oder Gemeinschaftsbad,
* Zimmer in Betrieben der Hotellerie,

e Apartments in Boardinghouses,

* temporar vermietete (Privat-)Wohnungen,

* Mietwohnwagen / Mobilheime auf Campingplatzen,

e Hausboote, sofern man damit mobil ist.

Als Quellen wurden in Abstimmung mit dem Auftraggeber die Online-Portale

*  www.bestfewo.de,

e www.traum-ferienwohnungen.de,

*  www.e-domizil.de und

*  www.fewo-direkt.de® sowie

die offiziellen Print- und Online-Gastgeberverzeichnisse der Gemeinden bzw. ortlichen touristi-
schen Vermarktungsorganisationen herangezogen.’

Erfasst wurden folgende Merkmale:

* Art der Unterkunft (Ferienhaus oder Ferienwohnung),
 Zahl der Schlafzimmer?,

* maximale Personenzahl’,

* GroBe der Einheitin gm,

* Objektnummer,

* Erhebungsdatum’™,

* Quelle.

Grenzen der Erhebung

Eine solch umfangreiche manuelle Primarerhebung - es wurden rund 120.000 Datensatze erhoben

- stoBt auch an ihre Grenzen. Folgende Besonderheiten gibt es daher zu beachten:

* In einigen Bundeslandern erfolgt eine Doppellistung von identischen Einheiten in den Portalen
unter verschiedenen Objektnummern und Namen (besonders haufig bei BestFewo). Diese Ein-
heiten wurden nur einmal erfasst, es ist jedoch bei der Vielzahl an Einheiten in einzelnen Orten
nicht komplett auszuschlieBen, dass einzelne Einheiten doppelt erfasst wurden.

6 Die Daten von FeWo-direkt wurden durch den Auftraggeber zugeliefert.

7 Gelegentlich haben Gemeinden fiir Unterkiinfte auf regionale touristische Marketingorganisationen verwiesen,
die dann fiir die entsprechende Gemeinde ausgewertet wurden. In Berlin, Hamburg oder einigen anderen Grof3-
stadten wie Stuttgart, Mlinchen, Hannover und Kéln gibt es fiir den Ferienhausmarkt kein Gastgeberverzeichnis.
Hier wurden an Stelle der Gastgeberverzeichnisse weitere speziell auf die Stadte zugeschnittene Online-Portale
herangezogen.

8 Kombinierte Wohn-/Schlafraume wurden mit 0,5 erfasst. Ein Schlafzimmer mit Doppelbett und einer ausklappba-
ren Couch im Wohnraum wurde somit als 1,5 Schlafzimmer erfasst.

°  Aufbettungen wurden mitgezahlt, jedoch keine Zustellbetten fiir Kleinkinder.

19 Nicht alle erhobenen Einheiten sind derzeit mehr auf den Portalen online.
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* Nicht alle Einheiten in den Portalen sind Ferienhduser. Insbesondere in GroB3stadten finden sich
in den Portalen viele temporar vermietete Privatwohnungen. Hier war nicht immer zweifelsfrei
erkennbar, ob es sich bei dem betreffenden Objekt um eine ganzjahrig am Markt verfligbare Fe-
rienunterkunft handelt oder um eine ,normale Wohneinheit” (Eigentums- oder Mieteinheit), die
nur zeitweise (z. B. zu Messezeiten oder bestimmten Saisonabschnitten) am Markt ist. Ganz ty-
pisch ist diese temporare Vermietung regularer Wohneinheiten auf sogenannten Sharing-
Plattformen (z. B. airbnb, wimdu, 9-flats,) anzutreffen. Uberschneidungen zum klassischen Feri-
enhausmarkt sind hier nicht auszuschlieBen.

 Die Zuordnung zu Orten ist nicht immer eindeutig: Es war bei jeder Einheit eine Uberpriifung
der Lage notwendig, da sich Anbieter aus weniger touristisch bekannten Orten gelegentlich in
einem touristisch bedeutsameren Ort eintragen und erst im Beschreibungstext erkennbar wird,
dass die Wohneinheit in einem anderen Ort liegt.

* Die tabellarisch strukturierten Angaben zu Personenzahl und Zahl der Schlafzimmer sind
allein nicht verlasslich, daher wurden auch die Beschreibungstexte analysiert und ggf. anhand
von Bildmaterial Zuordnungen getroffen.

* Identische Einheiten haben in den einzelnen Portalen und den Gastgeberverzeichnissen haufig
unterschiedliche Angaben zur maximalen Personenzahl und Zahl der Schlafzimmer. Im
Zweifelsfall wurde - falls vorhanden - der Website des Anbieters vertraut.

* Unterschiedliche Handhabung von Ortsteilen und eingemeindeten Orten in den Portalen:
Das touristisch bedeutsame Ostseebad Schénhagen gehdrt bspw. zur Gemeinde Brodersby in
Schleswig-Holstein. Bei BestFewo erscheinen die Eintrdge von Schénhagen nicht bei Eingabe
von ,Brodersby”, bei e-domizil hingegen schon. In Braunlage im Harz in Niedersachsen hinge-
gen erscheint der Ortsteil St. Andreasberg bei beiden Portalen nicht und muss separat eingege-
ben werden. Auch hier wurde versucht, die Fehlerquote so gering wie mdglich zu halten. Pradi-
katisierte Ortsteile wurden separat in die Suchfunktion eingegeben. In Niedersachsen und
Rheinland-Pfalz wurden die Einzelorte der Samt- bzw. Verbandsgemeinden einzeln untersucht
und anschliefend zusammengefiihrt.

* Zahl der Einheiten pro Objekt: Problematisch war insbesondere, dass Anbieter, die Gber meh-
rere Einheiten in einem Objekt verfligen haufig nur einzelne Einheiten dieses Objektes auf dem
entsprechenden Portal prasentieren und lediglich im Beschreibungstext darauf hinweisen, dass
mehrere Wohnungen buchbar sind. Um einer Untererfassung entgegenzuwirken, wurden - falls
bei der Datenerhebung ein Hinweis darauf gefunden wurde - die anderen Einheiten des Objek-
tes nachrecherchiert und falls diese dem gleichen Eigentiimer gehéren, in dem jeweiligen Por-
tal unter der gleichen Objektnummer aufgenommen. Dies ist hdufig bei Apartmentanlagen,
Aparthotels, Ferienparks aber auch bei Bauernhéfen der Fall. Um Verzerrungen mit der Daten-
bank von FeWo-direkt zu vermeiden, wurden auch in dieser Datenbank die entsprechenden
Einheiten erganzt. Einheiten in grof3en Apartmenthausern (vorrangig an der Kiiste und in den
bayerischen Alpen), die vielen einzelnen Privatvermietern gehdren, wurden in den einzelnen
Portalen nicht aufgefiillt, da hier jeder Anbieter nur fiir seine eigene Einheit verantwortlich ist
und nicht der gesamte Komplex automatisch tber einen Eintrag buchbar ist. Problematisch sind
hierbei Vermittlungsagenturen oder Verwalter, die im Auftrag der einzelnen Eigentiimer ganze
Komplexe vermitteln. Dies war auch nicht in allen Fallen zweifelsfrei erkennbar.
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Alle erfassten Datensatze wurden hinsichtlich Objektname, Personen pro Schlafzimmer und Zahl
der erfassten Einheiten pro Objekt in mehreren Runden gepriift.

Zusammenfihrung der Daten fiir die Hochrechnungen zum privaten Ferien-

hausmarkt

Nach Abschluss der Erhebungen mussten die Datensatze zur Berechnung des Marktvolumens und
fur die weiterflihrenden Berechnungen zum Wirtschaftsfaktor zusammengefiihrt werden. Hierfiir
wurden die Einheiten vorrangig anhand ihres Namens oder des Namens der Vermieter abgegli-
chen. Einheiten mit nicht pragnanten Namen'" wurden mithilfe der Bild-URL Uber die Google Bild-
ersuche'? verglichen. Von den rund 120.000 durch das dwif erfassten Einheiten (zzgl. rund 16.000
Einheiten von FeWo-direkt) bleiben nach dem Abgleich noch rund 75.000 Einheiten Ubrig. Da die
Daten fiir den gewerblichen Ferienhausmarkt (mit zehn und mehr Betten) nicht hochgerechnet
werden miuissen, sondern der amtlichen Statistik entnommen werden kdnnen, wurden in einem
nachsten Schritt die nach dem Abgleich verbliebenen 75.000 Einheiten ,privat” oder ,gewerb-
lich” zugeordnet und nur die ,privaten” Einheiten zur Hochrechnung herangezogen.

1.2.1.2 Hochrechnung

In einem ersten Schritt galt es, auf der Basis der in der Stichprobe erfassten Ferienhduser, eine

Hochrechnung auf das Gesamtangebot dieses touristischen Marktsegments durchzufiihren. Erst im

Anschluss daran kann der Versuch unternommen werden, tber die Kombination des Wohnungs-

bzw. Bettenangebotes mit plausiblen Auslastungswerten, die in diesen Wohnungen stattfindende

Nachfrage abzuleiten. Aufgrund des extremen Umfangs dieses Vorhabens waren Vorarbeiten not-

wendig. Zu Beginn der Arbeiten wurden alle verfligbaren, notwendigen und hilfreichen Dokumen-

te zusammengetragen. Diese umfassten unter anderem:

e Uber 100 aktuelle Untersuchungen des dwif zum Wirtschaftsfaktor Tourismus fiir Gemeinden,
Stadte, Regionen und Bundeslander in Deutschland, bei denen stets Primarerhebungen durch-
gefiihrt oder zumindest Quantifizierungen des hier interessierenden Marktsegmentes der Feri-
enhauser getroffen wurden.

* Sonderauswertungen der amtlichen Beherbergungsstatistiken nach Beherbergungstypen und
Gemeindepradikaten (Heilbad, Erholungsort, sonstige Gemeinde etc.).

e Studien und Primarerhebungen des dwif zum grauen Beherbergungsmarkt unter anderem im
Rahmen der zahlreichen Sparkassen-Tourismusbarometer, die das dwif seit vielen Jahren fir
insgesamt 10 Bundeslander erstellt.

* Fremdstudien zum grauen Beherbergungsmarkt.

e zahlreiche interne Abstimmungsgesprache und Einschatzungen der Datenlage.
Schon wahrend dieser Analysen wurden diverse Hochrechnungsmethoden diskutiert und vorbe-

reitende Schritte unternommen.

" Wie z. B. ,Ferienwohnung zentral gelegen”, ,Ferienhaus am See”, ,Ferienwohnung mit Strandblick” etc.
12 https://www.google.de/imghp
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Schritt 1:

Erstellung einer Datenbank mit Daten aller Bundesléander sowie aufgeteilt in jeweils vier Gemein-
degruppen (GroBstidte, pradikatisierte Orte, sonstige Gemeinden mit gewerblichen Ubernachtun-
gen und sonstige Gemeinden ohne gewerbliche Ubernachtungen). Hierdurch ergab sich eine 13
Bundesldander a 4 Gemeindegruppen (= 52 Felder) + 3 Stadtstaaten insgesamt 55 Felder umfas-
sende Matrix.

Schritt 2:

Zuordnung der Gesamtheit der Stadte und Gemeinden sowie der fiir diese von der amtlichen Sta-
tistik erfassten Ubernachtungen in die genannten Gemeindegruppen und Lander.

Schritt 3:

Zuordnung aller Stadte und Gemeinden aus der Stichprobe dieser Untersuchung in das genannte
Muster.

Schritt 4:

Ermittlung der Anteile der jeweiligen Gemeinden / Stadte aus der Stichprobe an der jeweiligen

Grundgesamtheit. Hierbei waren zwei mdgliche Wege denkbar.

* Hochrechnungsweg 1: Relativer Anteil der in der Stichprobe erfassten Gemeinden innerhalb
der drei erwdhnten Untergliederungen (Grofstadte, Pradikatsgemeinden und sonstige Ge-
meinden).

— Beispiel 1: es wurden fiir Brandenburg in der Stichprobe 10 von insgesamt 22 dort vorhan-
denen Pridikatsgemeinden erfasst. Das entspricht einer Quote von 45,5 Prozent. Die Hoch-
rechnung der Ergebnisse wiirde dann mit dem Faktor (22:10 =) 2,2 erfolgen.

* Hochrechnungsweg 2: Relativer Anteil der in den Gemeinden der Stichprobe stattfindenden
Ubernachtungen an der Gesamtheit der Ubernachtungen in allen Gemeinden dieser Gruppe.

— Beispiel 2: /n den 710 Gemeinden der Stichprobe unter den Pradikatsgemeinden in Branden-
burg finden insgesamt 40,7 Prozent der von der amtlichen Statistik fiir die Pradikatsgemein-
den in Brandenburg erfassten Ubernachtungen statt. Die Hochrechnung der Ergebnisse
wdirde dann mit dem Faktor (1 : 0,407 =) 2,45 erfolgen. Es wird unterstellt, dass auch der An-
teil der Ferienhausiibernachtungen in den Stichprobengemeinden dieser Relation entspricht.

Das Beispiel zeigt, dass in Brandenburg die Verwendung des Hochrechnungswegs 1 zu einer Un-
tererfassung des Bettenangebotes in Ferienhdusern in Hohe von rund 10 % (2,2 : 2,45 = 0,898) im
Vergleich zu Hochrechnungsweg 2 fiihren wiirde. Nach sorgfdltiger Abwagung wurde fiir diese
Untersuchung der Weg der Hochrechnung tiber die Ubernachtungsanteile gewihlt.

Diese Auswertung erfolgte fiir alle Gebietszusammenschnitte und Gemeindegruppen. Bevor die
Hochrechnungen durchgefiihrt werden konnten, mussten in einzelnen Reisegebieten noch Nach-
erhebungen bzw. Datenbereinigungen erfolgen. Insbesondere dort, wo die Stichprobenauswahl
zufillig atypische Orte getroffen hat, die bei unreflektierter Hochrechnung zu signifikanten Uber-
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oder Unterschdtzungen der Realitat gefiihrt hatten, waren diese Nacharbeiten erforderlich. Teil-
weise wurden weitere ,wichtige” Gemeinden nacherhoben und damit die Datenbasis verbessert,
um die Ergebnisse einer Teilgruppe nicht nur auf wenigen Ortsergebnissen fullen zu lassen. In
Sonderfallen mussten, auf Basis des Erfahrungsschatzes der Gutachter beruhende, individuelle
Anpassungen vorgenommen werden. Hier zeigt sich, wie wichtig eine umfassende Marktkenntnis
ist, denn eine ,sture Hochrechnung” wiirde bei der hier zu I6senden Problemstellung nicht zur
gewiinschten Ergebnisqualitat flihren.

Schritt 5:

Auffiillen der Datenbank mit zahlreichen Hintergrundinformationen, Daten und Statistiken. Das
bedeutet unter anderem die jeweilige Zuordnung der Ubernachtungszahlen zu den Orten der
Grundgesamtheit und denen der Stichprobe. Dieser Weg erwies sich bei allen Uberlegungen als
der plausibelste Weg, um eine sogenannte ,touristische Relevanz” zu ermitteln. Es kann auf diesem
Wege festgestellt werden, welchen Anteil der Ubernachtungen die jeweilige Stichprobe an der
jeweiligen Gesamtheit hat. Da Ubernachtungszahlen grundsétzlich fiir die touristische Attraktivitat
eines Ortes ein guter Indikator sind, kann dadurch festgestellt werden, wie touristisch relevant die
Orte in der jeweiligen Stichprobe sind. Die Beriicksichtigung der relativen Ubernachtungsanteile
fur die Hochrechnung erwies sich als deutlich zuverlassiger als die einfache Hochrechnung anhand
der Anteile der Orte.

Schritt 6:

Die Erkenntnisse aus den Schritten 4 und 5 liefern eine gute Ausgangslage zur Festlegung eines
Hochrechnungsfaktors. Es ergeben sich dabei drei Konstellationen. In der jeweiligen Gegeniiber-
stellung der Daten ergibt sich entweder, dass

* der Anteil der Gemeinden aus der Stichprobe an der Gesamtheit aller Orte der jeweiligen Grup-
pe genau so groB ist, wie der Anteil der Ubernachtungen dieser Stichprobe an der Gesamtheit
der Ubernachtungen. Das heil3t beispielsweise: Die Stichprobe enthélt 25 % aller pradikatisier-
ten Orte in einem Bundesland. Auf die Orte der Stichprobe entfallen zudem ebenfalls 25 % der
Ubernachtungen aller pradikatisierten Orte dieses Bundeslandes. Die touristische Relevanz und
der Anteil der gezogenen Stichprobe entsprechen sich.

e der Anteil der Gemeinden aus der Stichprobe an der Gesamtheit aller Orte der jeweiligen Grup-
pen ist gréBer als der Anteil der dort stattfindenden Ubernachtungen. Das heif3t, in der Stich-
probe wurden tendenziell zu kleine (libernachtungsschwache) Gemeinden ausgewahlt. Durch
Berticksichtigung des Ubernachtungsanteils als Hochrechnungsfaktor kann dieses Manko aus-
geglichen werden.

e Der Anteil der Gemeinden aus der Stichprobe an der Gesamtheit aller Orte der jeweiligen Grup-
pe ist kleiner als der Anteil der dort stattfindenden Ubernachtungen. Das heift, es sind tenden-
ziell zu grof3e (Ubernachtungsstarke) Gemeinden ausgewadhlt worden. Auch hier kann dieses
Manko durch die Berticksichtigung des Ubernachtungsanteils als Hochrechnungsfaktor ausge-
glichen werden.

dwif - Consulting GmbH, 2015 Seite |- 13-



FeWo-direkt

Teil der HomeAway Familie

Wirtschaftsfaktor Ferienhausmarkt in Deutschland

Die Hochrechnung der Stichprobe wurde aus den dargestellten Griinden mittels der Ubernach-

tungsanteile durchgefiihrt. Lediglich fiir die Gruppe der sonstigen Gemeinden, in denen keine

Ubernachtungen in gewerblichen Betrieben von der amtlichen Statistik ausgewiesen werden,

konnte der Hochrechnungsweg iiber die Ubernachtungsanteile nicht angewendet werden, da dort

keine Ubernachtungen stattfinden. Fiir diese Gemeinden, wurden die in der Primarerhebung ge-
fundenen Werte an privaten Ferienhausbetten lber den Stichprobenanteil der Orte hochgerech-
net.

* Beispiel 3: /n Sachsen finden sich unter den 394 sonstigen Gemeinden 136 Orte, fiir die die amt-
liche Statistik eine Ubernachtungszahl in gewerblichen Beherbergungsbetrieben von null aus-
weist. Aus diesen 136 Gemeinden wurde eine Zufallsstichprobe von 5 Orten analysiert. Dort
wurden insgesamt 66 Ferienhausbetten (= 13 pro Ort) gefunden. Dieser Wert wurde auf alle 136
Gemeinden dieser Gruppe libertragen.

Festzuhalten bleibt allerdings, dass es sich, unabhangig vom letztlich gewahlten Weg der Hoch-
rechnung, bei den hier ermittelten Ergebnissen nur um eine Berechnung handeln kann, die nicht
den Status einer Vollerhebung fiir sich in Anspruch nehmen kann.

Schritt 7:

Fiir jede der vier Gemeindegruppen wurde fiir jedes Bundesland ein spezifischer Wert der Kapazi-
tatsauslastung zugrunde gelegt. Erst hierdurch war es méglich, den Ubergang von einer Ange-
botserfassung auf die Nachfrageermittlung zu realisieren. Die jeweils zugrunde gelegten Betten-
auslastungswerte flr die Ferienhduser und -wohnungen entstammen einerseits den langjahrigen
Erfahrungswerten des dwif aus zahlreichen Orts- und Regionalanalysen und andererseits den An-
gaben der amtlichen Statistik flr die Bettenauslastung in gewerblichen Ferienhdusern. Dem
Grundsatz kaufmannischer Vorsicht folgend wurden hierbei jeweils eher vorsichtige Annahmen fur
Auslastungswerte zugrunde gelegt.

Schritt 8:

Die fiir die einzelnen Bundeslander ermittelten Werte wurden schlie3lich zu bundesweiten Werten
zusammengefasst. Diese bildeten dann den Ausgangswert fiir die weiteren Berechnungen und
Gegenlberstellungen mit Angebots- und Nachfragedaten anderer Beherbergungskategorien (z. B.
gewerbliche Ferienhausangebote in Betrieben mit mehr als 10 Betten) sowie flr die Quantifizie-
rung der 6konomischen Bedeutung des Ferienhausmarktes in Deutschland.
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1.2.2 Angebots und Nachfragevolumen

In den folgenden Tabellen werden die Ergebnisse der Hochrechnung auf Landerebene ausgewie-
sen.” Insgesamt wurden Uber die Hochrechnung der Ergebnisse der Stichprobenuntersuchung
rund 681.800 Betten im privaten Ferienhausmarkt in ganz Deutschland ermittelt. Hierin werden
pro Jahr rund 71,4 Mio. Ubernachtungen realisiert. Allein diese groe Zahl an Ubernachtungen, die
bislang von der amtlichen Statistik weitgehend nicht erfasst blieb, verdeutlicht, dass der hier erst-
mals durchgefiihrte Versuch einer Quantifizierung langst Gberfallig war.

Die touristischen ,Ferienhaus-Tops” in Deutschland - die drei Kiistenbundeslander sowie die bei-

den Alpenanrainer Bayern und Baden-Wirttemberg - verfligen zusammen tber 70 % des Gesamt-
volumens an Betten im privaten Ferienhausmarkt. (vgl. Abb. 2 und Tab. 2)

Abb. 2: Betten im privaten Ferienhausmarkt nach Bundeslandern

Bayern | —| 36.000
Niedersachsen (I 102.100
Schleswig-Holstein |GGG 03.800
Mecklenburg-Vorpommern (I  73.900
Baden-Wdrttemberg | 74500
Nordrhein-Westfalen | N 43.800
Rheinland-Pfalz | 41.300
Berlin | 24.600
Sachsen (I 21.700
Brandenburg | 17.900
Hessen | 17.200
Thuringen (I 12.700
Sachsen-Anhalt |l 8 10.600
Saarland [l 4.400
Hamburg I 1.300

Bremen || 1.000

0 20.000 40.000 60.000 80.000 100.000 120.000 140.000
Quelle: dwif 2015

3 Die Werte der erfassten Betten und der hochgerechneten Ubernachtungszahlen werden auf volle Hundert ge-
rundet dargestellt.
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Tab. 2: Bettenangebot im privaten Ferienhausmarkt in Deutschland

Anzahl der

Betten im privaten Fe-

Betten je Ort

Betten je Ort Betten im privaten Feri-

Anzahl der Orte

(Stichprobe) Orte rienh.ausmarkt (Relation Stich- (Relation Hoch- enhausmarkt (Hochrech-
(Gesamt) (Gezahlt) probe) rechnung) nung Gesamt)

Baden-Wiirttemberg 141 1.101 18.897 134 68 74.500
Bayern 247 2.056 39.434 160 66 136.000
Berlin 1 1 24.600 24.600 - 24.600
Brandenburg 49 419 4.962 101 43 17.900
Bremen 2 2 1.000 500 - 1.000

Hamburg 1 1 1.300 1.300 - 1.300

Hessen 65 426 4.707 72 40 17.200
Mecklenburg-Vorpommern 70 780 13.601 194 101 78.900
Niedersachsen 76 420 27.740 365 243 102.100
Nordrhein-Westfalen 80 396 13.927 174 111 43.800
Rheinland-Pfalz 44 209 6.862 156 198 41.300
Saarland 52 52 4.400 85 - 4.400

Sachsen 57 438 6.503 114 50 21.700
Sachsen-Anhalt 27 222 3.462 128 48 10.600
Schleswig-Holstein 85 1.110 29.803 351 85 93.800
Thiiringen 62 849 2974 48 15 12.700

DEUTSCHLAND, GESAMT

172.872

681.800

Quelle: dwif 2015
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Ein Funftel aller Ubernachtungen im privaten Ferienhausmarkt werden allein in Bayern getitigt.
Zahlt man Niedersachsen und Schleswig-Holstein noch hinzu, die hier volumenma@ig auf Platz 2
und 3 liegen, werden bereits knapp die Hilfte aller Ubernachtungen in diesem Markt abgedeckt.

Zum Vergleich: bei den gewerblichen Ubernachtungen betrigt der Anteil dieser drei Bundeslander
nur 36 %.

Zahlt man Platz 4 (Baden-Wirttemberg) und Platz 5 (Mecklenburg-Vorpommern) noch hinzu steht
ein Anteil von 72 % im privaten Ferienhausmarkt einem Anteil von 54 % bei den gewerblichen
Ubernachtungen entgegen. Ein eindeutiges Zeichen fiir die hohe Bedeutung des privaten Ferien-
hausmarktes in diesen fiinf Bundeslandern. (vgl. Karte 2 und Tab. 3)

Karte 2: Betten und Ubernachtungen im privaten Ferienhausmarkt

Betten im privaten Ferienhausmarkt
W =<20.000

20.000 = 50.000
7 50.000 =< 100.000
B =100.000

Ubernachtungen im privaten Ferienhausmarkt

l 1 Kastchen = 100.000 Ubernachtungen

Quelle: dwif 2015
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Tab. 3: Ubernachtungen im privaten Ferienhausmarkt in Deutschland
L i
(Hochrechnung ;
- (gerundet) Ferienhausmarkt
Gerundete Werte {neiEie)
Baden-Wiirttemberg 74.500 30,0% 8.173.000
Bayern 136.000 29,0% 14.375.000
Berlin 24.600 40,1% 3.600.000
Brandenburg 17.900 24,3% 1.590.000
Bremen 1.000 30,6% 115.000
Hamburg 1.300 40,3% 190.000
Hessen 17.200 26,6% 1.667.000
Mecklenburg-Vorpommern 78.900 27,9% 8.040.000
Niedersachsen 102.100 28,9% 10.774.000
Nordrhein-Westfalen 43.800 27,5% 4.390.000
Rheinland-Pfalz 41.300 26,7% 4.025.000
Saarland 4.400 25,1% 400.000
Sachsen 21.700 27,4% 2.175.000
Sachsen-Anhalt 10.600 26,8% 1.040.000
Schleswig-Holstein 93.800 28,3% 9.680.000
Thiringen 12.700 24,9% 1.145.000

DEUTSCHLAND, GESAMT 681.800 71.379.000

Quelle: dwif 2015

1.2.3 Ferienhausmarkt in Deutschland insgesamt

Insgesamt wurden im Ferienhausmarkt in Deutschland 2014 rund 103,2 Mio. Ubernachtungen
getatigt, davon 31,8 Mio. im gewerblichen und 71,4 Mio. im nicht-gewerblichen Sektor. Der Anteil
des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen in diesem Markt liegt somit bei knapp
70 %.

Auch der Marktanteil der Ubernachtungen im privaten Ferienhausmarkt am deutschen touristi-
schen Gesamtmarkt'® ist mit 14,4 % nicht unerheblich. Deutschlandweit gibt es hier allerdings star-
ke Unterschiede: in den Kistenbundeslandern Mecklenburg-Vorpommern, Schleswig-Holstein und

4 Die Auslastung errechnet sich Division der Ubern.gchtungszahlen durch die Bettenzahlen geteilt durch 365
5 Gewerbliche Ubernachtungen insgesamt zzgl. Ubernachtungen im privaten Ferienhausmarkt.
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Niedersachsen werden Werte von Uber 20 % erreicht, in den Stadtstaaten Hamburg und Bremen
sowie in Bundeslandern, die (iber viele touristisch bedeutsame GroBstddte verfligen (wie Hessen
oder Nordrhein-Westfalen) dagegen Werte von unter 10 %. Einen Sonderfall bildet Berlin, hier gibt
es im Vergleich zu anderen Grof3stddten einen ausgepragten privaten Ferienhausmarkt. (vgl. Karte
3,Tab. 4)

Karte 3: Ubernachtungen nach Bundesldndern in Mio. 2014 und Anteil der Ubernachtun-
gen im privaten Ferienhausmarkt an allen Ubernachtungen in Prozent

Schleswig-Holstein
Hamburg

Mecklenburg-
Vorpommern

Berlin

Brandenburg

- Ubernachtungen insg. (gewerblich +
Rheinla privater Ferienhausmarkt) in Mio.

Pfalz <10.0
7 ' M 10,0=<30,0
‘ 1 30,0 < 50,0
Saarland n M 50,0=70,0

m 700

Anteil der Ubernachtungen in Prozent
private Ferienwohnungen/-hauser
gewerbliche Betriebe (inkl. Hotellerie)

Quelle: dwif 2015 und Statistische Landesamter 2015
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Tab. 4: Ubernachtungen im Ferienhausmarkt

Ubernachtungen in
gewerblichen Betrieben'®
insgesamt 2014

Ubernachtungen im

gewerblichen Ferien-
hausmarkt'” 2014

Ubernachtungen im

privaten Ferienhausmarkt

7
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Relation privater zu
gewerblicher Ferien-
hausmarkt

FeWo-direkt’
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Marktanteil der UN im priva-
ten Ferienhausmarkt an al-
len' UN (inkl. Ferienhaus-

markt privat)

DEUTSCHLAND, GESAMT

424.061.525

31.796.141

71.379.000

Baden-Wirttemberg 49.126.497 k. A. 8.173.000 k. A. 14,3%
Bayern 85.222.283 k. A. 14.375.000 k. A. 14,4%
Berlin 28.688.683 k. A. 3.600.000 k. A. 11,1%
Brandenburg 11.935.669 k. A. 1.590.000 k. A. 11,8%
Bremen 2.288.584 k. A. 115.000 k. A. 4,8%
Hamburg 12.008.154 215.449 190.000 0,88 1,6%
Hessen 31.180.120 k. A. 1.667.000 k. A. 51%
Mecklenburg-Vorpommern 28.722.978 4.664.271 8.040.000 1,72 21,9%
Niedersachsen 40.423.767 6.315.253 10.774.000 1,71 21,0%
Nordrhein-Westfalen 47.924.391 k. A. 4.390.000 k. A. 8,4%
Rheinland-Pfalz 21.138.139 701.644 4.025.000 5,74 16,0%
Saarland 2.898.336 8.865 400.000 45,12 12,1%
Sachsen 18.898.767 590.246 2.175.000 3,68 10,3%
Sachsen-Anhalt 7.433.263 263.855 1.040.000 3,91 12,3%
Schleswig-Holstein 26.347.370 6.420.823 9.680.000 1,51 26,9%
Thiiringen 9.824.524 k. A. 1.145.000 k. A. 10,4%

Quelle: dwif 2015 und Statistische Landesamter 2015
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Die gewerblichen Ubernachtungen enthalten Ubernachtungen in Betrieben der Hotellerie, Jugendherbergen und Hiitten, Erholungs- und Ferienheimen, Schulungsheimen, Feri-
enhausern/-wohnungen, Ferienzentren, Vorsorge- und Rehakliniken.
Quelle: Amtliche Beherbergungsstatistik der Bundeslander. Aufgrund von Geheimhaltungen in einzelnen Bundeslandern nicht fiir alle Bundeslander verfiigbar.

L Alle Utgernachtungen” bedeutet in diesem Zusammenhang die Zahl der gewerblichen Ubernachtun“gen It. amtlicher Statistik plus die Ubernachtungen im privaten Ferienhaus-
markt. Ubernachtungen in weiteren Privatunterkiinften sind hier nicht enthalten. Die gewerblichen Ubernachtungen enthalten Ubernachtungen in Betrieben der Hotellerie, Ju-

gendherbergen und Hiitten, Erholungs- und Ferienheimen, Schulungsheimen, Ferienhdusern/-wohnungen, Ferienzentren, Vorsorge- und Rehakliniken.
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lll. Wirtschaftliche Bedeutung des Ferienhausmarktes
1.1 Ausgaben und Umsatze durch die Gaste

Durch die Verkniipfung der 103.175.141 Ubernachtungen im Ferienhausmarkt in Deutschland mit
den entsprechenden Ausgaben der Gaste kdnnen nun die gesamten 6konomischen Effekte dieses
Marktes ermittelt werden. Mit der anerkannten ,original dwif-Methode" erfolgte eine Berechnung
der Umsatze, der daraus resultierenden Wertschopfung und der damit verbundenen Beschafti-
gungseffekte sowie des dadurch generierten Steueraufkommens.

Fir die Berechnungen (Nachfragevolumen x Tagesausgaben pro Kopf) wurden soweit mdglich
bundeslanderspezifische Ausgabenwerte in Ansatz gebracht. Insgesamt ergibt sich dadurch fol-

gendes Bild:
Tab. 5: Ubernachtungen, Ausgaben und Umsitze im privaten Ferienhausmarkt
Ubernachtungen im Ausgaben pro Bruttoumsat; ins-
: . Kopf und Tag ins- | gesamt in Mio.
privaten Ferienhausmarkt gesamt in Euro Euro
Baden-Wirttemberg 8.173.000 83,70 683,8
Bayern 14.375.000 81,80 1.176,2
Berlin 3.600.000 99,70 358,8
Brandenburg 1.590.000 72,10 114,6
Bremen 115.000 87,30 10,0
Hamburg 190.000 100,30 19,0
Hessen 1.667.000 80,10 133,5
Mecklenburg-Vorpommern 8.040.000 76,20 613,0
Niedersachsen 10.774.000 79,80 859,5
Nordrhein-Westfalen 4.390.000 68,80 302,2
Rheinland-Pfalz 4.025.000 65,40 263,1
Saarland 400.000 70,90 28,3
Sachsen 2.175.000 82,60 179,6
Sachsen-Anhalt 1.040.000 73,30 76,3
Schleswig-Holstein 9.680.000 74,30 719,2
Thiringen 1.145.000 77,80 89,1

DEUTSCHLAND, GESAMT 71.379.000 78,80

Quelle: dwif 2015
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Abb. 3: Verteilung der Ubernachtungen und Bruttoumsitze im privaten Ferienhausmarkt
nach Bundeslandern in Prozent

Ubernachtungen Bruttoumsatze
- insgesamt 71,4 Mio. Euro - - insgesamt 5,6 Mio. Euro -
Saarland, Hamburg, Saarland, Hamburg,
Bremen, Sgc_hsen- Bremen, Saqhsen-
Brandenburg 2,2% Anhalt;l;)rlzrmgen Brandenburg 2,0% Anhalt;t:lg;znngen
Hessen 2,3% Hessen 2,4%

Sachsen 3,0% Bayern 20,1% Sachsen 3,2%

Rheinland-Pfalz 4,7%

Bayern 20,9%
Berlin 5,0%

Nordrhein-Westfalen

Rheinland-Pfalz 5,6% 5,4%

Nordrhein-Westfalen . o
6.2% > Berlin 6,4% >
Niedersachsen 15,1%

Mecklenburg-
Vorpommern 10,9%

Niedersachsen 15,3%

Mecklenburg-
Vorpommern 11,3%

Schleswig-Holstein Schleswig-Holstein

Baden-ﬂ‘ﬂ;sr&emberg 13,6% Baden-]\.lgf]zrguemberg 12.8%
Quelle: dwif 2015
Tab. 6: Ubernachtungen, Ausgaben und Umsétze im privaten und gewerblichen Ferien-
hausmarkt
. Ausgaben pro Bruttoumsatz ins-
Ubernachtungen Kopf und Tag ins- | gesamt in Mio.
gesamt in Euro Euro
Frlvater Ferienhausmarkt 71.379.000 78,80 5.626,5
insgesamt
Qewerbllcher Ferienhausmarkt 31.796.141 74,00 2.352,9
insgesamt

Ferienhausmarkt insgesamt 103.175.141
Quelle dwif 2015

Abb. 4: Verteilung der Umsétze im Ferienhausmarkt insgesamt in Prozent

gewerblicher

Ferienhausmarkt
29,5%
privater
Ferienhausmarkt
70,5%
Quelle dwif 2015

dwif - Consulting GmbH, 2015 Seite |- 22-



FeWo-direkt

Teil der HomeAway Familie

Wirtschaftsfaktor Ferienhausmarkt in Deutschland

Bei insgesamt 103.175.141 Ubernachtungen im gewerblichen (amtliche Statistik) und privaten
(Hochrechnung dwif) Ferienhausmarkt und durchschnittlichen Ausgaben pro Kopf und Tag von
gerundet 77,- € ergibt sich ein jahrlicher Bruttoumsatz in Deutschland von insgesamt knapp
8 Milliarden Euro (7.979.400.000 €).

In den 8 Milliarden Euro Umsatz sind nur die direkten Ausgaben der Touristen beriicksichtigt. Al-
lerdings werden hier alle Arten von Ausgaben zusammengenommen, also nicht nur jene fiir Unter-
kunft, sondern auch fiir Verpflegung, fiir Einkdufe und fiir die Inanspruchnahme von Dienstleistun-
gen aller Art (Kultur, Sport, Transport, Gesundheit, etc.).

Nach Abzug der Umsatz(Mehrwert)steuer in Hohe von rund 745,3 Mio. € ergibt sich ein Nettoum-
satz von 7.234,1 Mio. Euro. Bei dieser Berechnung sind fiir die einzelnen Ausgabenarten unter-
schiedliche Umsatz-(Mehrwert)steuersatze zu berlicksichtigen. Fir das Erhebungsjahr 2014 wurde
als normaler Steuersatz 19 % angesetzt, der ermafigte Steuersatz liegt bei 7 % (z. B. Lebensmittel,
Zeitungen, etc.) und zudem sind die Produkte und Leistungen einiger Anbieter (z.B. Privatvermie-
ter, Theater) von der Steuer befreit. Berlicksichtigt wurde auch, dass die Ubernachtungen in ge-
werblichen Ferienhdusern mit 7 % besteuert werden, wihrend Ubernachtungen in privaten Feri-
enhausern nicht der MwsSt. unterliegen, da die Vermieter i. d. R. mit ihrem Einkommen aus Vermie-
tung unterhalb der Bemessungsgrundlage bleiben.

1.2 Abstrahlungseffekte auf andere Wirtschaftszweige

Zumeist werden nur die Inhaber der Beherbergungsbetriebe zu den Profiteuren der Tourismus-
branche gezahlt. Mit Hilfe einer detaillierten Abfrage der Ausgabenstrukturen lassen sich aber die
Geldstréome im Detail nachvollziehen und die Gesamtheit der Profiteure ermitteln. Grundsatzlich ist
zwischen drei Wirtschaftszweigen zu unterscheiden:

Gastgewerbe:

Hierzu zahlen sowohl die Ausgaben fiir die Unterkunft als auch fiir die Verpflegung in der Gastro-
nomie (z.B. Restaurant-/ Cafébesuch). Auch die Umséatze der Anbieter von Ferienhausern wurden
fur die Zwecke dieser Untersuchung der Rubrik Gastgewerbe zugeordnet. Insgesamt entfallen auf
diesen Bereich rund 63,1 % der Umsatze. Von diesem Gesamtumsatz in Héhe von rund 5 Milliar-
den Euro entfallen rund 3 Milliarden auf den eigentlichen Unterkunftssektor (Ferienhausmarkt)
und 2 Milliarden Euro auf Gastronomieumsatze.

Einzelhandel:
Sowohl Lebensmitteleinkdufe als auch Einkdufe sonstiger Waren werden hier beriicksichtigt. Der
Einzelhandel profitiert mit rund 20,6 % an den Umsatzen der Ferienhausgaste.

dwif - Consulting GmbH, 2015 Seite |- 23 -



Wirtschaftsfaktor Ferienhausmarkt in Deutschland /.\ FEWO'd I re kt®

Teil der HomeAway Familie

Deutscher
Ferienhausverband e V.

Dienstleistungen:

Hierzu zdhlen Ausgaben fiir Unterhaltung / Freizeit / Sport (z. B. Eintrittspreise fiir kulturelle Veran-
staltungen, Museen, Erlebnisbader, Sportveranstaltungen, Nutzungsgebiihren), fiir lokale Trans-
portmittel (z.B. OPNV, Taxi) sowie sonstige Dienstleistungen (z. B. Parkgebiihren, Kosten fiir Dienst-
leistungen aller Art). Auf die Gesamtheit der Dienstleistungsanbieter entfallen rund 16,3 % der
Umsadtze.

Von den Ferienhaustouristen profitieren also nicht nur die Beherbergungsbetriebe. Dies soll eine
Zusammenschau des touristischen Gesamtmarktes verdeutlichen:

Abb. 5: Vom Ferienhausmarkt in Deutschland profitierende Branchen

- insgesamt -

Unterkunft 3.037,6 Mio. €

Verpflegung 2.000,2 Mio. €

PGV 7.979,4 Mio. € EENES

Einzelhandel 1.645,3 Mio. €

Dienstleistungen 1.296,3 Mio. €

Quelle: dwif 2015
Tab. 7: Bruttoumsédtze nach Branchen und Segment (gewerblich vs. privat) in Mio. Euro
Sonstige .
e e Einkaufe Dienstleis- | Dmsdtze
gung insgesamt
tungen
Privater Ferienhaus- 2.121,9 1431,0 1.152,4 921,2 5.626,5
markt insgesamt
Gewerblicher Ferien- 915,7 569,2 492,9 375,1 2352,9
hausmarkt insgesamt

Ferienhausmarkt 3.037,6 2.000,2 1.645,3 1.296,3 7.979,4

insgesamt

Quelle: dwif 2015
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1.3  Wertschépfung

Wertschopfung oder Einkommen ist gleichzusetzen mit
e den Lohnen und Gehéltern der in den touristisch relevanten Betrieben beschaftigten Perso-
nen und

¢ den Gewinnen der Unternehmer.

Neben den direkten Ausgaben der Touristen sind die fiir die Aufrechterhaltung der Leistungsbe-
reitschaft notwendigen Lieferungen von Vorleistungen einzubeziehen. Eine Differenzierung zwi-
schen der 1. und der 2. Umsatzstufe soll die vielfdltigen Verflechtungen verdeutlichen:

1. Umsatzstufe
Hierbei werden nur die 6konomischen Effekte durch die Ausgaben der Ferienhausgéaste erfasst.
Diese direkten Wirkungen spiegeln sich im Nettoumsatz in Hohe von 7.234,1 Mio. € wider. Die

Wertschépfungsquote benennt den Anteil des Nettoumsatzes, der zu Einkommen wird. Entspre-
chend der Strukturen ergibt sich ein Anteil von rund 37 %. Basis furr die Berechnung der Wertschop-
fungsquoten sind branchenspezifische Betriebsvergleiche. Die Vergleichswerte zwischen den ein-
zelnen Branchen beginnen bei etwa 10 % im Lebensmitteleinzelhandel und reichen zum Teil bis zu
weit Uber 70 % bei einer Tourist-Information. Die Verkniipfung der Wertschdpfungsquote mit dem
Nettoumsatz ergibt das direkte Einkommen aus dem Ferienhaustourismus in Hohe von 2.652 Mio.
€.

Das direkte Einkommen in Hohe von 2.652 Mio. € resultiert aus den Ausgaben der Gaste und wird
u.a. durch

* Bezahlung der Unterkunftsrechnung oder Verkdstigung,

* Einkdufe beim Backer, Metzger und im Lebensmitteleinzelhandel bzw. flir Zwischenmahlzei-

ten,

* Erwerb regionalspezifischer Produkte / Souvenirs oder sonstiger Waren,

* Kauf von Eintrittskarten flir Theaterbesuche, Ausstellungen oder Sportveranstaltungen,

* Fahrscheine fir den 6ffentlichen Personennahverkehr, Taxifahrten, etc. und

* die Nutzung spezieller Dienstleistungsangebote (z. B. Wellness-Anwendungen)
bewirkt.

2. Umsatzstufe
Nach Abzug der direkten Einkommenseffekte vom Nettoumsatz verbleibt ein Restbetrag in Hohe
von 4.582,1 Mio. €. Diese Summe wird von den direkten Profiteuren fiir die Lieferung von Vorleis-

tungen bzw. flir die Inanspruchnahme von Dienstleistungen wieder ausgegeben. Im Rahmen die-

ser 2. Umsatzstufe ist von einer Wertschépfungsquote von etwa 30 % auszugehen. Dies bedeutet,
dass etwa 1.374,6 Mio. € an Léhnen, Gehdltern und Gewinnen bei den Vorleistungslieferanten an-
fallen.
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Das indirekte Einkommen in Hohe von 1.374,6 Mio. € resultiert aus den Vorleistungen fiir die touris-
tische Leistungserstellung und wird durch

o Zulieferungen (z. B. Lieferung des Metzgers an das Restaurant; Friihstlicksbrotchen, Brot,
Kuchen und Torten fiir die Gaste vom Backer; Stromlieferung des Energieerzeugers; Werbe-
prospektgestaltung durch die Agentur; Jahresabschluss durch den Steuerberater),

* Investitionen flir den Bau und zur Substanzerhaltung (z.B. Wohnungsneubau; Handwerker-
arbeiten zur Renovierung wie zum Beispiel Bodenleger, Dachdecker, Elektroinstallateure,
Fensterbauer, Gebdudereiniger, Maler, Sanitar- und Heizungstechniker, Schornsteinfeger,
Schreiner, Tischler, Textilreiniger, Zimmerer) und

* die Bereitstellung weiterer Dienstleistungen wie z.B. Kreditwesen und Versicherungen

bewirkt.

Wirkungskette der 1. und 2. Umsatzstufe
Im Rahmen der 1. und 2. Umsatzstufe werden 4.026,6 Mio. € einkommenswirksam. Auf die 1. Um-
satzstufe entfallen rund 66 %, auf die 2. Umsatzstufe etwa 34 %.

Abb. 6: Ableitung der direkten und indirekten Einkommenseffekte

Bruttoumsatz Mehrwertsteuer
7.979,4 Mio. € 745,3 Mio. €
gy
Nettoumsatz Vorleistungen
7.234,1 Mio. € 4,582,1 Mio. €
gy gy

1. Umsatzstufe 2. Umsatzstufe
direktes Einkommen indirektes Einkommen

2.652,0 Mio. € 1.374.6 Mio. €

relativer touristischer Beitrag touristischer Einkommensbeitrag
zum Volkseinkommen insgesamt
0,19 % 4.026,6 Mio. €

Quelle: dwif 2015
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1.4  Beschéftigungs- und Steuereffekte

Ein realistisches Einkommensaquivalent zur Darstellung der Beschaftigungseffekte lasst sich aus
der Division des touristischen Einkommensbeitrages in Hohe von 4.026,6 Mio. € durch das durch-
schnittliche Volkseinkommen pro Kopf in Deutschland in Hohe von 26.800,- € ermitteln. Aus dieser
Berechnung resultiert ein Aquivalent von rund 150.250 Personen, die ihren Lebensunterhalt ge-
messen an diesem durchschnittlichen Volkseinkommen pro Kopf durch den Tourismus bestreiten
konnen. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass beim Volkseinkommen pro Kopf auch zu versorgende
Haushaltsmitglieder (Hausfrau, Kinder, etc.) als BezugsgroBBe beriicksichtigt werden. Dies hat zur
Folge, dass das Einkommensdquivalent von 150.250 Personen nicht als Ma3stab der aus dem Feri-
enhaustourismus resultierenden Beschaftigung Verwendung finden kann.

Bei der Darstellung der touristisch abhangigen Beschéaftigungseffekte ist zu berlicksichtigen, dass
viele Beschaftigte in Tourismusbetrieben

* nuranteilig vom Tourismus leben,

* einer Teilzeit- und Saisontatigkeit nachgehen,

* nurim Nebenerwerb beschaftigt sind und

¢ ein eher unterdurchschnittliches Einkommen beziehen.

Im Einzelhandel oder in der Gastronomie werden auch Einheimische bedient, nur selten lassen sich
die Beschéftigten eines Unternehmens daher zu 100 % der Tourismusbranche zurechnen. Die exak-
te Zahl der Beschéftigten im Tourismus ist allerdings nicht bekannt.

Die Steuerrelevanz des Ferienhausmarktes beschrankt sich nicht nur auf die mit den Ausgaben der
Gaste verbundene Umsatz(Mehrwert)steuer, die nach Abzug der enthaltenen Vorsteuer der Bun-
deskasse zukommt. Darliber hinaus diirfen auch die anteilige Lohn- und Einkommensteuer, die
Uber die durch den Ferienhaustourismus erzielten Einkommen entsteht, nicht vernachldssigt wer-
den.

Allein aus Mehrwertsteuer und Einkommensteuer resultieren ca. 732,2 Mio. € Steueraufkommen
aus dem Ferienhaustourismus, welches zunachst dem Bund zuflie3t (Gemeinschaftssteuern) und
infolge der Umverteilungsmechanismen den Landern und Kommunen zukommt.

Tab. 8: Steueraufkommen aus dem Ferienhausmarkt

Steuerart ‘ Steueraufkommen in Mio. €

Umesatzsteueraufkommen

(unter Berticksichtigung der Vorsteuerabziige) 208,7

Einkommensteueraufkommen 523,5

Steueraufkommen, GESAMT
Quelle: dwif 2015
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IV. Fazit

Die nunmehr vorliegende Grundlagenuntersuchung zeigt die auBergewdhnlich grof3e Bedeutung
des Ferienhausmarktes fiir den Deutschland-Tourismus. Wenn, wie bislang mangels Daten gesche-
hen, mehr als 70 Mio. Ubernachtungen (Gesamtmarktanteil = 14,4 %) bei Analysen und Aussagen
zum Ubernachtungstourismus in Deutschland auBer Betracht bleiben, ist deren Aussagekraft als
unvollstandig zu bewerten. Allein diese erstmalige Bestandsaufnahme zeigt bereits, dass hier ein
Marktsegment vorliegt, das eine kontinuierliche Beobachtung erfordert. Gerade die starke Kon-
zentration des Ferienhausmarktes auf die Top-Destinationen im Deutschlandtourismus erfordert
eine rdumlich differenzierte Betrachtung. Selbst eine vergleichsweise grof3e Stichprobe von mehr
als 1.000 Untersuchungsgemeinden kann nicht dariiber hinwegtauschen, dass fir differenzierte
einzelortliche und regionale Bewertungen ggf. weitere empirische Untersetzungen erforderlich
sind.

Allein die bundesweiten Ergebnisse sind jedoch bereits beeindruckend:

* Rund 681.000 Betten in privaten Ferienimmobilien wurden erstmals erfasst.

* Rund 71,4 Mio. Ubernachtungen in privaten Ferienimmobilien sorgen zusammen mit

 rund 31,8 Mio. Ubernachtungen in gewerblichen Ferienimmobilien fiir insgesamt

 rund 103,2 Mio. Ubernachtungen in Ferienimmobilien.

* Dies entspricht einem Marktanteil der privaten und gewerblichen Ferienhausiibernachtungen
an allen Ubernachtungen in Deutschland von rund 20,8 %.

« Jede fiinfte touristische Ubernachtung gegen Entgelt findet somit in einer Ferienhausimmobilie
statt.

* Die Gesamtumsatze im Ferienhausmarkt in Deutschland liegen in Héhe von rund 8 Mrd. € pro
Jahr. Hiervon profitieren nicht nur die Vermieter, sondern auch Gastronomie, Einzelhandel und
viele weitere Dienstleistungsbranchen.

* Insgesamt resultieren aus den Umsatzen durch Ferienhausgaste Einkommen in H6he von rund
4 Mrd. €, die

* rein rechnerisch rund 150.000 Personen ein durchschnittliches Volkseinkommen pro Kopf und
Jahr sichern kénnten.

e Allein an Umsatz- und Einkommensteuer flieBen aus dem Ferienhausmarkt pro Jahr rund 730
Mio. € an den Fiskus.

Diese beeindruckende Bilanz unterstreicht, dass diese Untersuchung nur einen ersten, wenn-gleich
vielversprechenden, Schritt darstellt, um die Bedeutung fiir den touristischen Gesamtmarkt besser
verstehen, aber auch zielgerichteter bearbeiten zu kdnnen. Alle aktuellen Diskussionen tber Steue-
rungsbedarfe dieses Segmentes in Stadten, Gemeinden und Ferienorten sollten in Kenntnis der
Ergebnisse dieser Studie gefiihrt werden.
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V. Datenblatter fir die Bundeslander
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Deutschland
2014

Zahl der Gemeinden

Orte gesamt Orte Bundesland Stichprobe

8.426 1.059

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
3.563.595 321.007 681.800
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
424.061.525 31.796.141 71.379.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen'

privater Ferienhausmarkt
14%

86%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

78,80 5.626,5 100,0 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistisches Bundesamt
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015

9 Gewerblich + privater Ferienhausmarkt
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Baden-Wiirttemberg

2014 SALOnS,
Zahl der Gemeinden %
Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

1.101 141

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
395.771 17.009%° 74.500

Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
49.126.497 k. A. 8.173.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?'

privater Ferienhausmarkt
14%

86%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumsdtze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

83,70 683,8 12,2%

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistisches Landesamt Baden-W(irttemberg
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015

20 Jahr2013
21 Gewerblich + privater Ferienhausmarkt
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Bayern
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

2.056 247

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
546.404 k. A. 136.000
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
85.222.283 k. A. 14.375.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?

privater Ferienhausmarkt
14%

86%

gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

81,80 1.176,2 20,9 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015

22 Gewerblich + privater Ferienhausmarkt
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Berlin
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

1 1

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
140.250 k. A. 24.600
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
28.688.683 k. A. 3.600.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?

privater Ferienhausmarkt
11%

89%

gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

99,70 358,8 6,4 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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Deutscher
Ferienhausverband eV.

Brandenburg
2014

Zahl der Gemeinden

n,

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

419 49

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
125.116 k. A. 17.900
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
11.935.669 k. A. 1.590.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?

privater Ferienhausmarkt
12%

88%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

72,10 114,6 2,0%

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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Deutscher
Ferienhausverband e.V.

Bremen
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

2 2

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
14.144 k. A. 1.000
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
2.288.584 k. A. 115.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?

privater Ferienhausmarkt
5%

95%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

87,30 10,0 0,2 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistisches Landesamt Bremen
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015

2 Gewerblich + privater Ferienhausmarkt
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Deutscher
Ferienhausverband eV.

Hamburg

2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

1 1

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
56.743 706 1.300
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
12.008.154 215.449 190.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?s

privater Ferienhausmarkt
2%

98%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

100,30 19,0 0,3 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistikamt Nord
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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Deutscher
Ferienhausverband eV.

Hessen
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

426 65

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
251.659 k. A. 17.200
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
31.180.120 k. A. 1.667.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?’

privater Ferienhausmarkt
5%

95%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

80,10 133,5 24 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Hessisches Statistisches Landesamt
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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Deutscher
Ferienhausverband eV.

Mecklenburg-Vorpommern
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

780 70

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
278.449 51.680 78.900
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
28.722.978 4.664.271 8.040.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?®

privater Ferienhausmarkt
22%

78%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

76,20 613,0 10,9 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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Deutscher
Ferienhausverband eV.

Niedersachsen
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

420 76

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
383.684 60.514 102.100
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
40.423.767 6.315.253 10.774.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?

privater Ferienhausmarkt

21%

79%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

79,80 859,5 15,3 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Landesamtes fiir Statistik Niedersachsen
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015

2 Gewerblich + privater Ferienhausmarkt
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Deutscher
Ferienhausverband eV.

Nordrhein-Westfalen
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

396 80

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
372939 k. A. 43.800
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
47.924.391 k. A. 4.390.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen3

privater Ferienhausmarkt
8%

92%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

68,80 302,2 54 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Information und Technik Nordrhein-Westfalen
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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Ferienhausverband eV.

Rheinland-Pfalz

2014
Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

209 44

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
233.505 8.516 41.300
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
21.138.139 701.644 4.025.00

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?'

privater Ferienhausmarkt
16%

84%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

65,40 263,1 4,7 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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Deutscher
Ferienhausverband eV.

Saarland
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

52 52

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
23.955 142 4.400
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
2.898.336 8.865 400.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?

privater Ferienhausmarkt
12%

88%

gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

70,90 28,3 0,5 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistisches Amt Saarland
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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Deutscher
Ferienhausverband e.V.

Sachsen
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

438 57

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
147.515 5.634 21.700
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
18.898.767 590.246 2.175.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen?

privater Ferienhausmarkt
10%

90%

gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

82,60 179,6 32%

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015

3 Gewerblich + privater Ferienhausmarkt
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Deutscher
Ferienhausverband eV.

Sachsen-Anhalt
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

222 27

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
71.927 3.168 10.600
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
7.433.263 263.855 1.040.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen3*

privater Ferienhausmarkt
12%

88%

gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

73,30 76,3 1,4 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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t

Schleswig-Holstein :
2014 <
t ¥

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

1.110 85

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
258.542 68.957% 93.800
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
26.347.370 6.420.823 9.680.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen3¢

privater Ferienhausmarkt
27%

73%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumsdtze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

74,30 719,2 12,8 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Statistikamt Nord
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015

32013
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Deutscher
Ferienhausverband eV.

Thiiringen
2014

Zahl der Gemeinden

Orte Bundesland gesamt  Orte Bundesland Stichprobe

849 62

Betten

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
106.440 4312 12.700
Ubernachtungen

gewerblich insgesamt gewerblicher Ferienhausmarkt  privater Ferienhausmarkt
9.824.524 k. A. 1.145.000

Marktanteil des privaten Ferienhausmarktes an allen Ubernachtungen®’

privater Ferienhausmarkt
10%

90%
gewerblicher Markt (gesamt)

Ausgaben und Bruttoumséatze

Pro Kopf und Tag in EUR Bruttoumsatz gesamt in Mio. EUR  Anteil an Deutschland

77,80 89,1 1,6 %

Quellen: gewerbliche Ubernachtungen und Betten: Thiiringer Landesamt fiir Statistik
privater Ferienhausmarkt und Ausgaben und Bruttoumsatze: dwif 2015
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VI. Anhang

1. Glossar

Aufenthaltstag

Bei den Berechnungen des dwif zum Wirtschaftsfaktor Tourismus wird jeder Tagesausflug, jede
Tagesgeschéftsreise und jede Ubernachtung jeweils als ein Aufenthaltstag gezahlt. Die Addition
der Nachfragesegmente ergibt folglich die gesamte touristische Nachfrage in Form von Aufent-
haltstagen.

Ausgabenstruktur

Differenzierung der Ausgaben pro Person und Tag nach Unterkunft, Verpflegung, Lebensmittelein-
kaufen, Einkdufen sonstiger Waren, Freizeit-/Unterhaltung, lokalem Transport und sonstigen
Dienstleistungen.

Bruttoumsatz
Der Bruttoumsatz ergibt sich aus der Multiplikation des Nachfrageumfanges mit den durchschnitt-
lichen Tagesausgaben pro Kopf (inkl. Mehrwertsteuer).

Campingtourismus

Touristikcamper und Dauercamper auf Campingplatzen. Daten zu Reisemobilisten aul3erhalb der
Campingplatze werden zum Teil von Kommunen erfasst (z. B. Gber die Anzahl der Parkscheine).
Verwandten- und Bekanntenbesucher von Dauercampern sind statistisch nicht erfasst, kdnnen
aber mit Hilfe von belastbaren Kennziffern ermittelt werden.

Dienstleistungen, sonstige

Ausgaben der Touristen in allen Bereichen auflerhalb des Gastgewerbes und des Einzelhandels,
wie z. B. OPNV-Nutzung, Eintrittsgebiihren, Inanspruchnahme von Wellnessangeboten, Tagungs-
gebiihren, Gastekarten/Inklusivkarten.

Einkommensbeitrag des Tourismus

Der relative Beitrag des Tourismus zum Volkseinkommen wird ermittelt, durch die Addition der
touristischen Einkommenseffekte der ersten und zweiten Umsatzstufe (= absoluter Einkommens-
beitrag des Tourismus) und dessen Division durch das Primar- bzw. Volkseinkommen vor Ort (siehe
Berechnungsweg).

Einkommenseffekte, direkt

Lassen sich aus der Ausgabenstruktur der Touristen ableiten. Nach Abzug der Mehrwertsteuer vom
Bruttoumsatz ergibt sich der Nettoumsatz fiir die einzelnen Ausgabearten. Aus der Multiplikation
des Nettoumsatzes der einzelnen Branchen mit den jeweiligen Wertschopfungsquoten dieser
Branchen ergeben sich die direkten Einkommenseffekte. Dies entspricht der ersten Umsatzstufe.
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Einkommenseffekte, indirekt
Ergeben sich aus der Multiplikation der Vorleistungen mit der Wertschopfungsquote der
zweiten Umsatzstufe.

Einzelhandel
Bei Berechnungen zum Wirtschaftsfaktor Tourismus wird der Einzelhandel in Lebensmitteleinzel-
handel und sonstigen Einzelhandel unterteilt.

Gastgewerbe
Oberbegriff flir das Beherbergungs- und Gaststattengewerbe.

Gewerbliche Beherbergungsbetriebe
Alle Beherbergungsstatten mit 10 oder mehr Betten. Die Daten werden in der amtlichen Beherber-

gungsstatistik erfasst, in der beispielsweise auch Vorsorge- und Rehakliniken oder Campingplatze
enthalten sind. Bei den Berechnungen zum Wirtschaftsfaktor Tourismus werden die Campingbe-
triebe jedoch getrennt von den librigen gewerblichen Beherbergungsbetrieben betrachtet.

Mehrwertsteuer
Vgl. hierzu die Ausfiihrungen zur Umsatzsteuer.

Nettoumsatz
Ergibt sich nach Abzug der Mehrwertsteuer vom Bruttoumsatz.

Privatquartiere
Alle Beherbergungsstatten mit weniger als 10 Betten, vorrangig Ferienwohnungen und -hduser,

kleine Pensionen und Gasthofe aber auch Privatzimmer.

Tagesausgaben
Die Gesamtsumme der pro Person und Tag je Aufenthaltstag getatigten Ausgaben.

Tagesreisen

Tagesausfliige und Tagesgeschaftsreisen. Bei den Ausfliigen: Verlassen des Wohnumfeldes (in der
Regel Gemeindegrenze; bei Grof3stadten liber 100.000 Einwohner wird das Wohnumfeld im Allge-
meinen mit dem Stadtteil, -bezirk gleichzusetzen sein), ohne Pendlerverkehr, Einkaufsfahrten zur
Deckung des taglichen Bedarfes und regelmaBige Routinefahrten (z. B. Vereinsaktivitat im Nachba-
rort, Behérdengang, Gottesdienstbesuch). Bei Geschéftsreisen ohne Fahrten zum standigen oder
wechselnden Arbeitsplatz (z. B. Montage) sowie ohne Fahrten innerhalb der Arbeitsplatzgemeinde
(z. B. Dienstgange).
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Ubernachtungsreisen

Alle Reisen mit mindestens einer Ubernachtung unabhingig vom Reisemotiv; Dauer nicht langer
als ein Jahr ohne Unterbrechung zu Zwecken von Urlaub, Freizeit, Wahrnehmung privater und
geschéftlicher Kontakte, Besuch von Tagungen, Fortbildungsveranstaltungen, MaBnahmen zur
Wiederherstellung der Gesundheit oder sonstiger Griinde.

Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer)

Steuer auf den Austausch von Leistungen. Belastet wird dabei der von den Unternehmen erwirt-
schaftete Mehrwert. Der Endverbraucher hat die Mehrwertsteuer in voller Hohe zu tragen. Je nach
Ausgabenart gelten unterschiedliche Mehrwertsteuersatze. Neben dem vollen Mehrwertsteuersatz
(19 %), gibt es den ermaligten Steuersatz (7 % u. a. fir Beherbergungsleistungen, Lebensmittel,
OPNV bis 50 km, Seilbahnen, Zeitungen) sowie eine Steuerbefreiung (0 % u. a. fiir Heilbehandlun-
gen, Jugendherbergen, Mieten, Privat-vermieter, Reha-Einrichtungen).

Verwandten-, Bekanntenbesucher (auch VFR = “visits of friends and relatives” oder Sofatourismus)
Die touristisch relevanten Ubernachtungen in den Privatwohnungen der Einheimischen im Unter-
suchungsgebiet.

Volkseinkommen

Summe aller Erwerbs- und Vermdgenseinkommen, die inldndischen Haushalten letztlich zugeflos-
sen sind. Es setzt sich zusammen aus dem empfangenen Arbeitnehmerentgelt und den Unter-
nehmens- und Vermogenseinkommen. Das Volkseinkommen ist eine haufig genutzte Gro3te der
Verteilungsrechnung.

Vorleistungen

Der Betrag, welcher nach Abzug der direkten Einkommenseffekte vom Nettoumsatz verbleibt, wird
fur Vorleistungen ausgegeben; z. B. Zulieferung von Waren (Brotchen vom Backer, Strom vom
Energie-erzeuger), Bereitstellung von Dienstleistungen (z. B. Prospekte der Werbeagentur, Kredite,
Versicherungen) und Investitionen in die Substanzerhaltung (z. B. Neubau bzw. Renovierung durch
Handwerker).

Wertschépfung (auch Einkommen)

Im Sinne der in dieser Untersuchung durchgefiihrten Berechnungen gleichzusetzen mit den Loh-
nen und Gehdltern der in den touristisch relevanten Betrieben beschéftigten Personen und den
Gewinnen der relevanten Unternehmen.

Wertschépfungsquote
Der Anteil des Nettoumsatzes in Prozent, der direkt zu L6hnen, Gehaltern und Gewinnen - also zu
Einkommen - wird. Die Wertschépfungsquoten sind Betriebsvergleichen fiir die unterschiedlichen
Branchen zu entnehmen. Die in den Berechnungen des dwif verwendetet Wertschépfungsquoten
werden u. a. aus den Betriebsvergleichen fiir die Hotellerie und Gastronomie sowie weiteren Stu-
dien des dwif abgeleitet.
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2. Stichprobengemeinden nach Bundesldandern

Baden-Wiirttemberg

Aichhalden Dietingen lhringen Neunkirchen, b Mos- | Steinhausen an der
bach Rottum
Aichtal Dischingen Immenstaad am Nordrach Steinheim an der
Bodensee Murr
Aitern Dornstetten Karlsruhe Oberhausen- SteiBlingen
Rheinhausen
Albstadt, Stadt Dirnau Kirchberg an der Offenburg, Stadt Sternenfels
Jagst
Althutte Eberstadt Kirchzarten Ostfildern, Stadt Stodtlen
AltluBheim Eggenstein- Konigsfeld im Ostringen Stihlingen
Leopoldshafen Schwarzwald
Ammerbuch Ehingen (Donau) Konstanz Pfedelbach Stuttgart
Asperg Ellenberg, Wiirtt Korntal-Miinchingen | Pfinztal Sulzbach an der Murr
Aulendorf Eningen unter Krauchenwies Radolfzell am Boden- | Tettnang
Achalm see, Stadt
Bad Bellingen Enzkl6sterle Kuppenheim Rastatt, Stadt Trossingen
Bad Herrenalb Eschelbronn Lahr/Schwarzwald Ratshausen Ulm
Bad Liebenzell Fellbach, Stadt Langenargen Ravensburg, Stadt Villingendorf
Bad Peterstal- Fichtenberg, Wiirtt Langenau, Wirtt Reichenau Vogt
Griesbach
Bad Schonborn Freiamt Lauda-Kénigshofen Renchen Wangen im Allgéu
Bad Schussenried Freiburg im Breisgau | Lichtenwald Reute Wangen, Kr Géppin-
gen
Baden-Baden Fridingen an der Linkenheim- Riederich Weidenstetten
Donau Hochstetten
Ballrechten- Frohnd Loffenau Rohrdorf, b Nagold Weikersheim
Dottingen
Balzheim Geislingen an der Loffingen Rosenberg, Wiirtt Weil am Rhein
Steige, Stadt
Beilstein, Wiirtt Gosheim Lorrach Rottweil, Stadt Weisenbach
Bernau im Schwarz- Hardheim Mahlstetten Schlierbach Wertheim, Stadt
wald
Biberach an der Rif3 Hardthausen am Malsch, Kr Karlsruhe Schopfheim Westerheim, Wurtt
Kocher
Bietigheim-Bissingen | Heidelberg, Marbach am Neckar Schopfloch, Kr Freu- Winterlingen
denstadt
Blumberg, Baden Herbolzheim Maulbronn Schwaigern Wittnau
Boblingen Hessigheim Mehrstetten Schwetzingen Wolfach
Bodman- Hinterzarten Metzingen Seelbach, Schutter Wistenrot
Ludwigshafen
Buchen (Odenwald) Hockenheim, Stadt Minsingen Sinsheim
Buchenbach Hofstetten, Kinzigtal Minster- St. Georgen im
tal/Schwarzwald Schwarzwald
Bahl Hohberg Neckarwestheim Staufen im Breisgau
Buhlertann Hohenstadt Neuhausen auf den Steinen, Kr Lorrach

Fildern

dwif - Consulting GmbH, 2015

Seite |- 50 -




Wirtschaftsfaktor Ferienhausmarkt in Deutschland

7N\ FeWo-direkt’

Teil der HomeAway Familie

Deutscher

Ferienhausverband e.V.

Bayern
Alfeld Eichstatt, GKSt Hopferau Neuschonau Schwarzenbach a.

Wald
Altenmnster Emmering Hoésbach, M Neu-Ulm, GKSt Seeg
Altmannstein, M Ergoldsbach, M Iggensbach Niederviehbach Seeshaupt
Ammerthal Erlabrunn Ihrlerstein Nonnenhorn Sengenthal
Ascha Essenbach, M Ismaning Nordhalben, M Sommerach
Aschaffenburg Ettal Karlskron Nirnberg Sonthofen, St
Aubstadt Etzelwang Karlstadt, St Oberasbach, St Stamsried, M
Auerbach Eurasburg Kempten (Allgau) Oberaudorf Stein, St
Augsburg Faulbach Kienberg Oberaurach Stockstadt a.Main, M
Bad Abbach, M Feucht, M Kinding, M Oberding Sulzberg, M
Bad Bocklet, M FloB3, M Kirchensittenbach Oberstdorf, M Sulzfeld
Bad Feilnbach Frauenau Kirchham Obertraubling Sulzthal, M
Bad Kissingen, GKSt Fraunberg Kirchseeon, M Obing Tapfheim
Bad Kohlgrub Freilassing, St Kolitzheim Ochsenfurt, St Thiingersheim
Bad Konigshofen Freising, GKSt Konigsberg i.Bay., St Opfenbach Thurmansbang
i.Grabfeld, St
Bad Kotzting, St Friedberg, St Konigsdorf Otting Tirschenreuth, St
Bad Neustadt Furstenfeldbruck, Konzell Ottobeuren, M Train
a.d.Saale, St GKSt
Bad Reichenhall Flrstenzell, M Kotz Oy-Mittelberg Trautskirchen

Bad Staffelstein, St Gammelsdorf Krumbach (Schwa- Parkstetten Triefenstein, M
ben)
Bad Windsheim, St Garching b.Miinchen, | Langenmosen Pfaffing Uffenheim, St

St

Bad Worishofen, St

Garmisch-
Partenkirchen, M

Langensendelbach

Pfarrweisach

Untergriesbach, M

Balderschwang Gaukénigshofen Laudenbach Pleinfeld, M Unterschwaningen
Baudenbach, M Geisenhausen, M Leipheim, St Pommelsbrunn Unterthingau, M
Bayrischzell Gemiinden a.Main, St | Leonberg Poppenricht Veitshdchheim
Benediktbeuern Geslau Lichtenau, M Pottenstein, St Velburg, St
Berchtesgaden, M Gilching Lindenberg i.Allgau, Prem Viechtach, St
St
Bischofswiesen Gnotzheim, M Markt Bibart, M Puchheim, St Vogtareuth
Bobing GoBweinstein, M Marktoberdorf, St Rain, St Volkach, St
Bogen, St Grafenau, St Marktschellenberg, M | Rattenkirchen Vorbach
Breitenbrunn Grafenwoéhr, St Mauerstetten Rattiszell Vorra
Buch a.Wald Grainau Memmingen Reischach Waldkirchen, St
Burgberg i.Allgadu Greifenberg Miltenberg, St Remlingen, M Warmensteinach
Burghausen, St GroBmehring Mistelgau Rettenberg Weigendorf
Biirgstadt, M GroBwallstadt M&mbris, M Rieden, M Weilbach, M
Buttenheim, M Grunwald Monchsroth Roéhrnbach, M WeiBenstadt, St
Cham, St Gstadt a.Chiemsee Moorenweis Rollbach Wellheim, M
Coburg Gundelfingen Muhldorf a.lnn, St Ronsberg, M Wertingen, St
a.d.Donau, St
Colmberg, M Haibach Minchen Rosenheim Weyarn
Deining Haibach Neualbenreuth, M Rothenburg ob der Wiesent
Tauber, GKSt
Denkendorf Halblech Neuburg a.d.Donau Sauerlach Wirsberg, M

dwif - Consulting GmbH, 2015

Seite |- 51 -




Wirtschaftsfaktor Ferienhausmarkt in Deutschland

7N\ FeWo-direkt’

Teil der HomeAway Familie

Deutscher

Ferienhausverband e.V.
Denklingen Harburg (Schwaben), | Neuburg a.lnn Schalkham Wonneberg
St
Dettelbach, St HaBfurt, St Neuching Schaufling Worth a.Main, St
Dinkelsbuhl, GKSt Hausen Neufahrn b.Freising Schechen Worthsee
Ebersberg, St Heimenkirch, M Neukirchen-Balbini, SchefBlitz, St Wurmannsquick, M
M
Eching Heretsried Neumarkt i.d.OPf., Schleching Wurmsham
GKSt
Eckersdorf Hirschaid, M Neunburg vorm Schnaittenbach, St Wirzburg
Wald, St
Edelsfeld Hofheim i.UFr., St Neunkirchen a.Brand | Schéfweg Zirndorf, St
Egglham Hofstetten Neudtting, St Schollbrunn
Eglfing Hohenburg, M Neureichenau Schonau a. Konigssee
Egweil Hohenthann Neuried Schoénthal
Berlin
| Berlin
Brandenburg
Bad Freienwalde . Petersha- Walsleben, b Neu-
Calau Libbenau/Spreewald .
(Oder) gen/Eggersdorf ruppin
Bad Saarow Elsterwerda Lychen Plessa Wendisch Rietz
Beetzsee Felixsee Melchow Potsdam, Kreisfrele Wildau
Stadt
Beiersdorf- . . Riickersdorf, b Dober- )
Fiirstenberg/Havel Michendorf . . Wittstock/Dosse
Freudenberg lug-Kirchhain
Belzig GroB3beeren Milower Land Schoneiche bei Berlin Wollin, b Branden-
burg/Havel
Bernau bei Berlin Halbe NeilBe-Malxetal Schorfheide Wusterhausen/Dosse
Brandenburg/Havel Heideblick Nuthe-Urstromtal Schwielochsee Woustermark
Breddin Herzberg (Elster) Oderberg Strausberg Zeuthen
Buckautal Karstadt, Prignitz Oranienburg Teltow Zossen
BUCkoYV (Markische Libben (Spreewald) Perleberg Vierlinden
Schweiz)
Bremen
| Bremen | Bremerhaven
Hamburg
| Hamburg
Hessen
Amoneburg Darmstadt GieBRen Langen (Hessen) Rédermark
Angelburg Diemelsee Ginsheim- Laubach, Hess Runkel
Gustavsburg
Bad Arolsen Dillenburg Grof3-Zimmern Limeshain Russelsheim
Bad Soden am Dreieich Griinberg, Hess Malsfeld Schoneck
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Taunus
Bad Sooden- Echzell Gudensberg Muhltal Steinau a.d.StraBe
Allendorf
Bad Wildungen Erlensee Habichtswald Miinchhausen am Stockstadt am Rhein
Christenberg
Birstein Felsberg Hammersbach Nidda Waldeck, Hess
Brechen Fischbachtal Hessisch Lichtenau Niederaula Weilburg
Breuna Frankfurt am Main Hosenfeld Niedernhausen Wettenberg
Burghaun Friedrichsdorf Kassel Obertshausen Wetzlar
Bilirstadt Fulda Kaufungen Offenbach am Main, Wiesbaden
Kreisfreie Stadt
Butzbach Geisenheim Kelsterbach Pohlheim Willingshausen
Calden Gelnhausen Korbach Rodenbach b Hanau Zwingenberg (Berg-
straf3e)
Mecklenburg-Vorpommern
Alt Sihrkow Brobberow Kletzin Plau am See Sukow-Levitzow
Altentreptow Briel Rostock Pliischow Torgelow am See
Altkalen Burow Kihlungsborn Pokrent Trent
Bad Doberan Carinerland Lewitzrand Priepert Ueckermiinde
Balow Dabel Locknitz Pripsleben Userin
Barth Ducherow Litow Putbus Veelbdken
Bartow Franzburg Mirow Raben Steinfeld Verchen
Beggerow Godendorf Neu Kosenow Rankwitz Waren (Muritz)
Benitz GOhren-Lebbin Neu Poserin Rechlin Warin
Benz Hohenkirchen Neuenkirchen Révershagen Wittenburg
Blankenhagen Holldorf Neukloster Rubkow Witzin
Blankensee Insel Poel Neustadt-Glewe Schonfeld Wolde
Born a. Darf Ivenack Pasewalk Silz Wustrow (Kuste)
Bredenfelde Kargow Peenehagen Strasburg Wustrow (Seenplatte)
Niedersachsen
Am Dobrock, SG Bliddenstedt Gleichen Melle Uchte, SG
Asse, SG Burgdorf (Hannover) Hambergen, SG Munster Uelsen, SG
Bad Harzburg Burgwedel Hameln Neuenkirchen, Line- | Uslar
burger Heide
Bad Iburg Celle Hannover, Landes- | Niedernwdhren, SG Vechta
hauptstadt
Bad Sachsa Cuxhaven Hasbergen Nordenham Verden (Aller)
Bardowick, SG Dahlenburg, SG Heemsen, SG Nordholz Walsrode
Barnstorf, SG Delmenhorst Helmstedt Oldenburg Wardenburg
Bassum Diekholzen Isernhagen Osnabriick Wathlingen, SG
Belm Diepholz Juist Osterode am Harz Wedemark
Bersenbriick, SG Détlingen Katlenburg-Lindau Oyten Weener
Boffzen, Samtge- | Drochtersen Langelsheim Rosengarten, Kr | Werlte, SG
meinde Harburg
Borde Lamstedt, SG Elze Langeoog Rotenburg (Wimme) | Worpswede
Borkum Emmerthal Lindhorst, SG Sarstedt
Bramsche Ganderkesee Lingen (Ems) Scheefel
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Braunlage, Stadt

Garrel

Marklohe, SG

Stade, Hansestadt

Brome, SG

Gehrden, Han

Meinersen, SG

Thedinghausen, SG

Nordrhein-Westfalen

Aachen Briiggen, Niederrhein | Heinsberg (Rhid.) Lippstadt Rithen
Ahlen Buren Herscheid Libbecke Salzkotten
Alfter Dahlem, b Kall Hille Lidenscheid Schmallenberg
Alpen Delbriick Hopsten Medebach Schéppingen
Alsdorf Dinslaken Horstmar Metelen Schwalmtal, Nieder-
rhein
Bad Honnef Dusseldorf, Kreisfreie | Hoxter Moers Siegburg
Stadt
Bad Lippspringe Elsdorf Jichen Munster, Kreisfreie Soest
Stadt
Bedburg-Hau Engelskirchen Kalletal Netphen Stolberg
Beelen Ennepetal Kamen Neunkirchen- Sudlohn
Seelscheid
Bergisch Gladbach Erwitte Kevelaer Nieheim Titz
Bergkamen Espelkamp Koln Nordkirchen Vettweild
Bestwig Everswinkel Korschenbroich Norvenich Vreden
Billerbeck Finnentrop Krefeld Olpe Wadersloh
Blankenheim, Ahr Gladbeck Lennestadt Petershagen Welver
Bonen Hamminkeln Leopoldshohe Recklinghausen Willebadessen
Brakel Heiligenhaus Linnich Rheda-Wiedenbriick | Winterberg
Rheinland-Pfalz
Altenglan, VG Enkenbach- Lambsheim- Rhein-Selz, VG Thalfang am Erbes-
Alsenborn, VG HeBheim, VG kopf, VG
Bad Miinster am Gebhardshain, VG Landau-Land, VG Rockenhausen, VG Trier
Stein-Ebernburg, VG
Betzdorf, VG Gerolstein, VG Mainz Rémerberg- Wachenheim an der
Dudenhofen VG Weinstral3e VG
Bohl-Iggelheim Grafschaft Maxdorf VG Rilzheim VG Waldmohr VG
Boppard Hagenbach, Ver- Pirmasens Schifferstadt WaldseevVG
bandsgem.
Budenheim VG Hohr-Grenzhausen Puderbach VG Schénenberg- Wallmerod VG
VG Kibelberg, VG
Dannstadt- Kell am See VG Rennerod VG Speyer Worms
Schauernheim VG
Deidesheim VG Koblenz, Kreisfreie Rhein-Mosel, VG Stromberg Worth am Rhein
Stadt
Edenkoben VG Lahnstein Rhein-Nahe Stdeifel
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Rehlingen-
Beckingen Heusweiler Mettlach Siersburg Sulzbach, Saar
Bexbach Homburg Nalbach Riegelsberg Tholey
Blieskastel lllingen, Saar Namborn Saarbriicken Uberherrn
Bous Kirkel Neunkirchen, Saar Saarlouis Volklingen
Dillingen, Saar Kleinblittersdorf Nohfelden Saarwellingen Wadern
Ensdorf, Saar Lebach Nonnweiler Schiffweiler Wadgassen
Eppelborn Losheim am See Oberthal Schmelz Wallerfangen
Freisen Mandelbachtal Ottweiler Schwalbach, Saar Weiskirchen
Friedrichsthal, Saar | Marpingen Perl Spiesen-Elversberg
Gersheim Merchweiler Pittlingen St. Wendel
Grossrosseln Merzig Quierschied St.Ingbert
Sachsen
Bad Brambach Freiberg LauBnitz Oberwiesenthal Schoéneck/Vogtl.
Bad Gottleuba- Gablenz Leipzig Oschatz Schwarzen-
BerggieBhiibel berg/Erzgeb.
Bad Muskau Geithain Lébau Pegau Seifhennersdorf
Bautzen Gelenau/Erzgeb. Lunzenau Penig Struppen
Bernsdorf Glashutte Machern Plauen Thermalbad Wiesen-

bad
Bischofswerda Glauchau Markkleeberg Pulsnitz Waldhufen
Crottendorf GroB3 Diiben Meerane Rackwitz Weinbohla
Demitz-Thumitz Griinhain-Beierfeld Mei3en Radeberg Wildenfels
Doberschau-GauBig Jahnsdorf/Erzgeb. Mulda/Sa. Ralbitz-Rosenthal Zettlitz
Dresden Klingenthal Muldenhammer Rosenbach/Vogtl.
Falkenstein/Vogtl. Kottmar Narsdorf Schkeuditz
Frankenberg/Sa. Langenbernsdorf Neustadt i. Sa. Schneeberg
Sachsen-Anhalt
Loitsche-
Annaburg Gréafenhainichen Heinrichsberg Salzwedel Wanzleben-Borde
Beetzendorf Gutenborn Magdeburg Sommersdorf Wefensleben
Dessau-RoB3lau Harbke Naumburg (Saale) Stendal Zielitz
Oschersleben (Bode),
Eisleben Harzgerode Stadt Sudharz
Erxleben lIsenburg (Harz) Quedlinburg Tangerhitte
Gleina Kelbra (Kyffhauser Rohrberg Thale
Schleswig-Holstein
Ahrensbok Grof3barkau Marnerdeich Rantzau Timmendorfer
Strand

Ahrensburg Gudendorf Mielkendorf Reinsbiittel Todendorf
Bosdorf Hagen Mustin Rellingen Tonning
Brodersby Hammoor Norddeich Ritzerau Traventhal
Brodersdorf Hasloh Norddorf auf Am- Sankt Peter-Ording | Trondel
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rum
Dahme Heidmiihlen Norderstedt Saustrup Uetersen
Eckernforde Hemme Nortorf Schackendorf Uphusum
Eggebek Hillgroven Nitzen Schafstedt Vollerwiek
Engelbrechtsche Hohenwestedt Oldsum Schlesen Wallsbull
Wildnis
Fargau-Pratjau Hohwacht (Ostsee) | Ottendorf Schilp b. Nortorf Wangels
Flensburg Itzehoe Pellworm Seedorf Weddelbrook
Fuhlenhagen Kiel, Plon Seestermuhe Wees
Garding Klamp Pohnsdorf Stapelfeld Wesselburener-
koog

Gluckstadt Kukels Pommerby Steinbergkirche Westerdeichstrich
Gromitz Leezen Pronstorf Suderdeich Winnemark
Grof3 Nordende List Quickborn Susel Woltersdorf
GroB Wittensee Loptin Ramhusen Tetenblill Wyk auf Fohr
Thiringen
Altenburg Buttlar Heukewalde Neuengdnna Sonneberg
Apolda Eisenach Judenbach Niederbosa Sprotau
Arenshausen Erfurt Kefferhausen Nordhausen Sudeichsfeld
Bad Berka Frommstedt Kleinwelsbach Oberhof Treffurt
Bad Colberg- Glasehausen Konigsee- Oberkatz Triptis
Heldburg Rottenbach
Bad Frankenhau- Gneus Langenleuba- Oettern Veilsdorf
sen Niederhain
Bad Langensalza Graitschen b. Biir- Lederhose Oettersdorf Wolfsburg-

gel Unkeroda
Bad Liebenstein Grof3enehrich, Leinatal Ottendorf Wundersleben

Stadt
Bad Salzungen Gumperda Luisenthal Rohrbach Wurzbach
Berlingerode Hainichen Marth Rombhild Wutha-Farnroda
Bischofrod Helmsdorf Meiningen Schleusegrund
Bodelwitz Hermsdorf Muihlhausen/Th. Schleusingen
Breitungen/Werra Herrnschwende Nesse-Apfelstadt Schwaara
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